Regulamin w sprawie nabycia i utraty czlonkostwa
oraz okreslajacy zasady i kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
w Sosnowieckiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Podstawa prawna:
1. Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982r. Dz. U. z 2018 r. poz. 1285 t.j

2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. Dz. U. z 2018 r. poz. 845 t.].
(dalej: usm.)

3. Statut Sosnowieckiej Spoidzielni Mieszkaniowej (dalej: statut).

NABYCIE CZLONKOSTWA

§1

1. Czlonkiem spoidzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych ktore;j:

- przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
- przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

- przyshuguje roszczenie o ustanowienie spoildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

- przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa wlasnosci”,

- przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17" usm lub do utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27' usm.

2. Czlonkami spoldzielni s3 oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoéidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,



o ktorych mowa w art. 17'° usm lub do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" usm.

§2
1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z mocy prawa z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

b) nabycia ekspektatywy wiasnosci,
¢) zawarcia umowy o nabycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

d) zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;j,

e) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt. f,

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoidzielni¢, o ktébrym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna osoba.

2. Nabycie cztonkostwa z mocy prawa wigze si¢ z brakiem obowigzku skfadania deklaracji
cztonkowskiej 1 wnoszenia wpisowego oraz udziatu.

3. Czlonek spoldzielni, ktory nabyt status czlonka z mocy prawa jest zobowigzany ztozy¢
pisemne oswiadczenie, zawierajagce w szczegolnosci:

imi¢ 1 nazwisko, nr PESEL, adres zamieszkania lub adres do korespondencji (jezeli jest on
inny od adresu zamieszkania) oraz inne dane okreslone we wzorze o$wiadczenia, o ktorym
mowa w § 5° statutu.

§3

1. Cztonkiem spoitdzielni moze zosta¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
lub jest wilascicielem lokalu, a nie jest czlonkiem spoldzielni, jezeli zlozy deklaracje
cztonkowska 1 zostanie przyjgta w poczet cztonkow spotdzielni.

2. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystuguje matzonkom wspodlnie, moga oni oboje
ubiegac si¢ o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.



3. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w spoldzielni.

4. Deklaracja czlonkowska powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej 1 zawiera¢ podpis osoby ubiegajace] si¢ o czlonkostwo. Deklaracja osoby fizycznej
powinna zawiera¢ jej imi¢ 1 nazwisko, pesel oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do
0sOb prawnych — ich nazwg 1 siedzibe. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych
lub o ograniczonej zdolno$ci do czynnosci prawnych - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

§4

1. Organem wiasciwym do podjecia uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkéw lub odmowie
przyjecia jest Zarzad spoldzielni.

2. Przyjecie w poczet cztonkdéw spdtdzielni potwierdzone zostaje podpisami na deklaracji
dwoéch cztonkdéw Zarzadu wraz z adnotacjg o dacie uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkow.
Odmowa przyjecia wymaga uzasadnienia.

3. Uchwala Zarzadu w sprawie przyje¢cia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu miesigca od dnia zlozenia deklaracji czlonkowskie;.

4. O uchwale w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

§5

1. W przypadku odmowy przyjecia w poczet czlonkéw spdldzielni zainteresowany moze
zlozy¢ odwotanie do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia dorgczenia pisma Zarzadu
o odmowie przyjecia; pismo winno zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o $rodku
odwolawczym. Odwolanie winno zawiera¢ uzasadnienie.

2. Rada Nadzorcza w ciggu trzech miesigcy od dnia wniesienia odwotania jest zobowigzana
rozpatrzy¢ odwotanie i1 podja¢ uchwale o uchyleniu uchwaty Zarzadu, wzglednie utrzymac
ja w mocy. W przypadku utrzymania w mocy uchwaly Zarzadu, uchwala Rady Nadzorczej
winna zawiera¢ uzasadnienie. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

3. O podjetej uchwale Zarzad powinien powiadomi¢ zainteresowanego pisemnie w ciggu 14
dni od dnia jej podjecia.

4. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania uchwala Zarzadu staje sie
ostateczna.



§6

Czlonkiem spoidzielni moze by¢ takze najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 usm.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wilascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

§7

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub
ekspektatywa witasnosci nalezy do wigcej niz jednej osoby, czlonkiem spoidzieln moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych czlonka spoldzielni wskazuje sad
W postepowaniu nieprocesowym. Termin wystgpienia do sadu okresla spoidzielnia, przy
czym jest on nie dluzszy niz 12 miesiecy. W przypadku niedotrzymania terminu wyboru
cztonka dokonuje spétdzielnia.

3. Do czasu wskazania lub wyboru osoby, ktora nabedzie cztonkostwo w spoidzielni osoby
uprawnione moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika celem wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

§8

Osoby, ktoére uzyskaty czlonkostwo po dniu 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosza wpisowego
iudziahu.

USTANIE I UTRATA CZLONKOSTWA

§9
1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
- wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- zbycia lub zrzeczenia si¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,
- zbycia prawa odrgbnej wiasnos$ci lokalu lub udzialu w tym prawie,
- zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie,

- wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu



mieszkalnego,

- rozwigzania umowy o budowe lokalu,
- Smierci czlonka,

- ustania osoby prawne;.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawsg
uzyskania cztonkostwa, ustanie czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali, a zatem w dniu zbycia ostatniego z nich.

3. Czlonkostwo w spofdzielni ustaje takze z chwilg podjecia uchwaty przez wiekszos¢
wlascicieli lokali w nieruchomosci (art. 24' usm) lub wyodrebnienia wiasnosci ostatniego
lokalu w nieruchomosci (art. 26 usm) - skutkujace stosowaniem przepisow ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali oraz w przypadku, o ktorym mowa w art. 16 usm.

§10

Z mocy prawa tracg cztonkostwo w spotdzielni osoby, ktorym w dniu 9 wrze$nia 2017 r. nie
przystuguje:

- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

- spb6tdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

- prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,

- roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

- roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§11

Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $Smier¢, a w odniesieniu do osoby prawnej ze skutkiem od dnia jej ustania.
Skreslenia dokonuje Zarzad.

§ 12

1. Czlonek bedacy wlascicielem lokalu jak rowniez najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1
usm moze wystapi¢ ze spoldzielni za wypowiedzeniem, zlozonym Zarzadowi spoldzielni
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.



2. Okres wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 1 wynosi 30 dni liczac od dnia dorgczenia
pisemnego wypowiedzenia do spoidzielni. Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze
by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za dat¢ wystapienia czlonka ze spoldzielni uwaza si¢ dzien nastgpny po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§13

Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy ich imiona 1 nazwiska, dat¢ urodzenia, miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do czlonkow bedacych osobami prawnymi — ich nazwe
1 siedzibg) oraz wysokos¢ zadeklarowanych 1 wniesionych udziatow do dnia 08.09.2017 r.
Rejestr zawiera takze zmiany tych danych, date przyjecia w poczet czlonkdw oraz date
wypowiedzenia czlonkostwa 1 jego ustania.

§14

Dzial czlonkowsko — mieszkaniowy na podstawie akt czlonkowskich dokonuje wpisu
w rejestrze cztonkowskim odpowiednio z data:

- przyjecia w poczet czlonkow spotdzielni na podstawie stosownej uchwaty Zarzadu,
- nabycia czlonkostwa,

- uptywu okresu wypowiedzenia cztonkostwa,

- ustania cztonkostwa,

- Smierci osoby fizycznej bedacej cztonkiem spoldzielni,

- ustania osoby prawnej bedacej cztonkiem spotdzielni.

CZL.ONKOWIE OCZEKUJACY

§ 15

Osoby, z ktorymi zostata zawarta umowa okreslajagca kolejnos¢ przydziatu lokalu posiadaja
roszczenie o ustanowienie prawa do lokalu 1 zachowujg oni status cztonka spotdzielni (dale;j:
cztonek oczekujacy) zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 3 14 usm.



KOLEJNOSC ZASPOKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH

§ 16

Spoétdzielnia prowadzi rejestr zawartych uméw okreslajacych kolejno$¢ przydziatu lokalu
z zachowaniem kolejnosci cigglej. Numery tych umow okreslaja kolejno$¢ zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych poczynajac od najnizszej wartosci.

§17

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéow spdldzielni 1 innych
zainteresowanych osob oglasza si¢ przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
stosownie do zapisow Regulaminu okreslajacego tryb 1 zasady przeprowadzania przetargu na
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy stanowigcych
wiasnos$¢ Sosnowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2. W przypadku realizacji nowych inwestycji budowlanych czlonkom oczekujacym
przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy o budowe lokalu z uwzglednieniem numeru
umowy okreslajacej kolejnos¢ przydziatu lokalu.

3. O przetargu, o ktorym mowa w ust. 1 jak rowniez o zamiarze realizacji nowych inwestycji
budowlanych z informacja o mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia umowy
o budowe lokalu zawiadamia si¢ czlonkow spoéldzielni oraz inne zainteresowane osoby
w prasie lokalnej, a takze w ogloszeniu umieszczonym na stronie internetowej spotdzielni i na
tablicach ogloszen w budynkach administracji osiedlowych oraz w siedzibie spdtdzielni.

PRZEPISY KONCOWE
§ 18

1. Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Sosnowieckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w dniu 29.11.2018 r. Uchwalg nr 85/2018 1 wchodzi w zycie z dniem jej
podjecia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc Regulamin przyjmowania czlonkow
do Sosnowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz zawierania umow okreslajacych kolejnos¢
przyznawania mieszkan uchwalony przez Rade Nadzorcza Sosnowieckiej Spodidzielni
Mieszkaniowej w dniu 16.12.2010 r. w oparciu o uchwate nr 131/2010.



