REGULAMIN

szczegolowych zasad rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosSci oplat za lokale
w Sosnowieckiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Podstawa Prawna:

1. Ustawa z dnia 16.12.1982 r. — Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222 z pdZniejszymi zmianami)

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 1443 z pdZniejszymi zmianami)

3. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r.
nr 80 poz. 903 z pdZniejszymi zmianami)

4. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 150
Z pOzniejszymi zmianami)

5. Statut Spotdzielni.

ROZDZIAL 1 - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania oplat ponoszonych przez czlonkow
spoldzielni, osoby nie bedace czlonkami, ktore posiadajg spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
spoldzielni, najemcoOw lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu oraz
0sOb zajmujacych lokal bez tytutu prawnego.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych,
domkow jednorodzinnych, uzytkowych, garazy oraz lokali o innym przeznaczeniu
stanowigce wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni badz objete jej zarzadem.

§2

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg :

1. ,,Nieruchomos$¢” — to dziatka lub kilka dziatek gruntu, jak réwniez budynek lub
budynki wraz z gruntem przynaleznym 1 budowle trwale zwigzane z gruntem dla
ktorych jest zalozona jedna ksigga wieczysta.



»Cze$¢ wspolna nieruchomosci” — to grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali w nieruchomosci w ktore;j
cho¢ jeden lokal stanowi odrebng wtasnos¢.

»Mienie spoldzielni” — to w szczeg6lnosci:

— nieruchomosci stuzagce prowadzeniu przez spoldzielnie dziatalnosci
administracyjnej, budowlanej, spotecznej, ustugowej, handlowej, oswiatowo —
kulturalnej 1 innej, zabudowane budynkami 1 innymi urzagdzeniami,

— nieruchomosci niezabudowane,

— nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami 1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli z zastrzezeniem art. 49 K.c.,

»Mienie wspolne” — to nieruchomosci stanowigce mienie spoldzielni lub
okreslonej nieruchomosci przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby
zamieszkate w okreslonych budynkach lub osiedlach.

Mienie wspolne miedzy innymi stanowia: drogi, chodniki, parkingi, zatoki
postojowe, place zabaw, zagrody $mietnikowe, boiska 1 inne wurzadzenia
infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowanie budynkow.

»Pomieszczenia przynalezne” — to pomieszczenia przypisane do lokalu cho¢by
nawet do niego bezposrednio nie przylegaty.

Pomieszczenia przynalezne to w szczegdlnosci miedzy innymi: piwnica, strych,
poddasze, komorka itp.

»UzZytkownik lokalu” - to czlonek spdtdzielni posiadajacy spoldzielcze
lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu, osoba posiadajaca wiasnosciowe
prawo do lokalu nie bedaca cztonkiem spodtdzielni, wilasciciel lokalu bedacy lub
nie bedacy czlonkiem spoldzielni, najemca lokalu mieszkalnego lub osoba
zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.

»Osoby zamieszkale w lokalu” — to osoby zameldowane na pobyt staly lub
czasowy na okres ponad 2 miesigce oraz osoby faktycznie przebywajace w lokalu
mimo nie posiadania aktualnego meldunku w tym lokalu.

»Lokal” — to lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz.
»Powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celow” :

— okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci,
— rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

— ustalania wymiaru optat,

oblicza si¢ na podstawie dokumentacji technicznej budynku w trakcie odbioru lub
pomiaru z natury wykonanego zgodnie z Polskg Norme PN-70/B-02365.

a) Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest to powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzywania, jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, hole, korytarze,



spizarnie, lazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym
1 gospodarczym potrzebom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane
1 obudowane z wyjatkiem strychow, antresoli, pawlaczy, balkonow, loggii,
tarasow.

b) Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz pomieszczen przynaleznych, jak:
kuchnie, przedpokoje, korytarze, pomieszczenia sanitarne, spizarnie,
zamknigte pomieszczenia skladowe, komoérki itp., z wyjatkiem strychow,
antresol, balkonow, loggi, pawlaczy.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rOwniez powierzchni¢ zajeta
przez meble wbudowane lub obudowane.

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja
danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ piwnic
przynaleznych do lokalu.

c) Powierzchnie pomieszczen shuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych
(dotyczy najmu) np. wspdlny korytarz, wspolne pomieszczenia sanitarne —
nalezy doliczy¢ do powierzchni poszczegdlnych lokali w proporcjach
ustalonych indywidualnie (na podstawie spisanego protokotu).

10. ,,gzm” — gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
11.,,Pozytki” — to przychody z nieruchomosci z tytutu najmu, dzierzawy lub inne.

12. ,,Urzadzenia reklamowe” — to urzadzenia za ktorych umieszczenie pobierana jest
oplata, sa to tablice i gabloty reklamowe, o$wietlone 1 nieo$wietlone, napisy
neonowe zainstalowane na budynku, reklamy malowane na elewacji budynku,
tablice wolnostojace na terenie nieruchomosci spotdzielni.

ROZDZIAY. 11 - ROZLICZANIE _KOSZTOW__GOSPODARKI
ZASOBAMI __MIESZKANIOWMI I POZOSTALYCH _KOSZTOW
PONOSZONYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

§3

1) Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg wszystkie ponoszone przez
spotdzielnie wydatki zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem lokali 1 nieruchomosci,
dostawe mediow 1 ustug oraz zobowigzaniami spotdzielczymi z innych tytutow.

2) Na koszty ,,gzm” sktadajg si¢ w szczeg6lnosci:

1. ,koszty utrzymania porzadku, czystosci i zieleni” — tj. wynagrodzenia
pracownikOw wraz z narzutami, $wiadczenia w zakresie funduszu socjalnego
1 BHP, materiaty (narzedzia, Srodki czystosci, sol, piasek itp.), optaty za ustugi



8.
9.

porzadkowe Swiadczone przez firmy zewnetrzne, oplaty za ustugi w zakresie
dezynsekcji, deratyzacji 1 dezynfekcji oraz pielggnacji zieleni (w tym koszenia
trawy), od$niezania itp.,

»koszty eksploatacji pozostalej” — tj. energia elektryczna zuzyta poza lokalami,
materiaty o§wietleniowe, oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu, ubezpieczenia
majatkowe, prowizje bankowe, ustugi kominiarskie, transportowe, abonamenty
za wodomierze gltdéwne, oplaty za odczyty wodomierzy, dzierzawa weztow PEC,
budowa i wyposazenie placow zabaw 1 inne koszty eksploatacyjne,

»koszty dzialalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej” — tj. wynagrodzenia
z narzutami pracownikoOw klubow, koszty utrzymania klubow i1 prowadzenia
w nich dziatalnosci, koszty imprez 1 innej dzialalnosci prowadzonej poza
klubami,

»Koszty zarzadzania i administrowania nieruchomosciami” - tj.
wynagrodzenia pracownikOw wraz z narzutami, $wiadczenia w zakresie
funduszu socjalnego 1 BHP, koszty dzialalno$ci organdow samorzadowych,
koszty biurowe 1 utrzymania pomieszczen administracyjnych, optaty pocztowe,
skarbowe, telekomunikacyjne, amortyzacja wyposazenia 1 sprzetu, ushigi
informatyczne, wptaty na PFRON, materiaty biurowe 1 komputerowe, badanie
bilansu 1 inne,

»podatek od nieruchomosci” — podatek od lokali, czgsci wspolnych budynku,
gruntu i budowli,

»koszty konserwacji”:

a) ,konserwacja wlasna” tj.: wynagrodzenia pracownikdéw konserwacyjnych
wraz z narzutami, odpisy na fundusz socjalny, koszty BHP, materiaty,
wyposazenie pracownikOw w urzadzenia i narzedzia, wplaty na PFRON,
koszty transportu, konserwacja domofonow, badanie skutecznosci
zerowania i inne,

b) ,.konserwacja obca” tj.: oplaty za $wiadczone przez firmy zewngtrzne
ushugi w zakresie przegladow technicznych, pogotowia awaryjnego, proby
szczelno$ci 1instalacji gazowej, przeglady kominiarskie, czyszczenie
instalacji wodnej, kanalizacji, zsypow 1 inne ustugi konserwacyjne,

»Kkoszty eksploatacji i utrzymania dzwigow” - tj. energia elektryczna
zuzywana przez dzwigi, biezaca konserwacja, przeglady UDT, ubezpieczenie,

»0dpisy na fundusz remontowy zasobow i dzwigow”,

»koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow”,

10. ,,koszty wywozu nieczystosSci stalych”,

11. ,,koszty dostawy energii cieplnej”,

12. ,,koszty legalizacji (wymiany) wodomierzy zainstalowanych w lokalach”,



13. ,koszty wynikajace z roznicy wskazan wodomierzy glownych
i indywidualnych” ,

14. ,koszty dostawy gazu sieciowego w przypadku licznikow zbiorczych
w budynku”,

15. ,,koszty pakietu podstawowego (minimalnego) TV”,

16. ,,inne koszty ustalone i kalkulowane przez spoldzielni¢”.

§4

. Koszty ,,gzm” s3 ewidencjonowane 1 rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych

nieruchomosci. W przypadku kosztow ,.,gzm” dotyczacych kilku nieruchomosci
1 braku mozliwosci odrebnej specyfikacji tych kosztow, sa one dzielone na
poszczegoOlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
w danej nieruchomosci.

. Rozliczenie kosztow ,,gzm” (za wyjatkiem kosztow dostawy energii cieplnej oraz

kosztow dostawy wody 1 odprowadzania Sciekow) dokonywane jest w okresach
rocznych pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym.

. Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu

przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow.

Réznica powstala migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami ,,gzm” w danym
roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§5

Fizycznymi  jednostkami  rozliczeniowymi  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi sg:

AN

1m’ powierzchni uzytkowej lokalu
jedna osoba zamieszkata w lokalu
jeden lokal

udziat w nieruchomosci wspdlne;j
urzadzenie pomiarowe

1m” powierzchni gruntu

ROZDZIAL III_- USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI

I.

§6

Optaty wnoszone do spotdzielni przez uzytkownikow lokali ustalane sg corocznie
w ,,planie gospodarczo — finansowym” przyjetym uchwalg Rady Nadzorcze;j.

2. Podstawg do ustalenia wysokosci jednostkowych stawek oplat za uzywanie lokali



jest kalkulacja kosztow ,,gzm” z uwzglednieniem wyniku finansowego roku
poprzedniego oraz pozytkdw 1 innych przychodow uzyskanych na pokrycie
kosztow ,,gzm”.

. Jezeli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztéw

w poroéwnaniu do wcze$niej zakladanych to dokonywana jest korekta planu
gospodarczo-finansowego spotdzielni oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.

Optaty z tytulu wywozu nieczystosci stalych moga ulec zmianie na zasadach
okreslonych kazdorazowo w uchwatach Rady Miejskiej w Sosnowcu oraz
decyzjach wydanych przez wlasciwy organ.

§7
Oplate miesigczng na pokrycie kosztow ,.gzm” za uzywanie lokalu ustala si¢
odrebnie dla kazdego lokalu.

Oplate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci ustala sic wedlug stawki jednostkowej za 1m’ powierzchni
uzytkowej lokali.

Oplaty za wuzywanie lokali w czesci dotyczacej kosztow eksploatacji
1 utrzymania dzwigéw ustala si¢ wedlug stawki jednostkowej na 1 osobe
zamieszkala w lokalu.

Optate za uzywanie lokali w cze$ci dotyczacej wywozu nieczystosci statych ustala

sie:

a) dla lokali mieszkalnych - na 1 osob¢ zamieszkala w lokalu zgodnie ze
zlozonym o$wiadczeniem uzytkownika lokalu mieszkalnego,

b) dla lokali uzytkowych (w tym dzierzawa gruntu) - wyliczong umownie na
podstawie uchwat Rady Miasta Sosnowiec 1 ,,Deklaracji o wysokosci optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi”.

Oplate miesieczng za uzywanie lokali w czesci dotyczacej kosztow:

a) odpisow na fundusz remontowy zasobow 1 dzwigow,

b) dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow,

c) dostawy energii cieplnej,

d) wynikajacych z r6znicy wskazan wodomierzy gtownych 1 indywidualnych,

ustala si¢ wedlug stawek jednostkowych okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie regulaminach.

Oplate miesigczng za legalizacje (wymian¢) wodomierzy ustala si¢ za jeden
wodomierz.

Oplate za pakiet podstawowy telewizji kablowej ustala si¢ w odniesieniu na
1 lokal.



—

§8

. W budynkach z dostawa gazu sieciowego poprzez zbiorcze gazomierze

uzytkownicy lokali wnoszg oplat¢ miesigczng w formie zaliczki a jej wymiar musi
zapewni¢ petne pokrycie ponoszonych kosztow w okresie rozliczeniowym.

Koszty zakupu gazu sieciowego obejmuja wszystkie oplaty ponoszone przez
spotdzielni¢ zwigzane z zakupem gazu sieciowego dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

Koszty zakupu gazu sieciowego to koszty wynikajace z faktur dostawcow gazu
obejmujace:

— koszty state — optata abonamentowa, optata dystrybucyjna
— koszty zmienne — zuzycie gazu w oparciu o odczyt ze zbiorczego licznika
gazu.

Koszty zakupu gazu sieciowego rozliczane s3 odrebnie dla kazdego
budynku/klatki zgodnie z miejscem zainstalowania gazomierza zbiorczego.

Oplate miesigczng za uzywanie lokali w czesci dotyczacej dostawy gazu
sieciowego poprzez gazomierz zbiorczy w danym budynku/klatce ustala si¢ na
1 osobe zamieszkala w lokalu.

Okres rozliczeniowy przyjety do rozliczenia zuzycia gazu sieciowego obejmuje
12 miesiecy, tj. okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku.

Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpi istotny wzrost ilosci lub kosztow
zuzycia gazu to dokonywana jest korekta wymiaru oplaty miesiecznej z tego
tytutu.

Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad.

§9

W budynkach z dzwigami z zastrzezeniem pkt. 2 uzytkownicy lokali mieszkalnych
potozonych na I pigtrach tych budynkéw wnosza oplaty z tytulu eksploatacji
1 utrzymania dzwigdéw oraz odpisu na fundusz remontowy dzwigow w wysokosci
30% naleznych opfat natomiast od lokali mieszkalnych polozonych na parterach
tych budynkow nie pobiera si¢ optat.

W przypadku prawa odregbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego niezaleznie od
kondygnacji oplaty z tytulu eksploatacji 1 utrzymania dzwigdw oraz odpisu na
fundusz remontowy dzwigdw pobierane sg w petnej wysokosci.

Uzytkownikom lokali mieszkalnych korzystajacym z dzwigdéw przystuguje
bonifikata w optacie dotyczacej eksploatacji 1 utrzymania dzwigu za kazdy dzien
unieruchomienia dzwigu w wysokosci 1/30 optaty miesieczne;.
Bonifikata nie dotyczy odpisu na fundusz remontowy dzwigow.



4.

Za dzien unieruchomienia dzwigdw uwaza si¢ dzien, w ktorym dzwigi
w godzinach od 5% do 23% byly czynne mniej niz 10 godzin.
W  budynkach obstugiwanych przez wigecej niz jeden dzwig za dzien
unieruchomienia dzwigéow uwaza si¢ dzien, w ktorym wszystkie dzwigi
w godzinach od 5% do 23" byly czynne mniej niz 10 godzin.

Podstawa do stwierdzenia czasu unieruchomienia dzwigu sa kontrolki pracy
dzwigdow poswiadczone codziennie przez pracownikow administracji.

§10

Wysoko$¢ oplaty miesiecznej za uzywanie lokali jest zroznicowana w zalezno$ci od
tytutu prawnego do zajmowanego lokalu i1 czlonkostwa w spotdzielni tj.:

I.

cztonek spotdzielni posiadajacy spoldzielcze prawo do lokalu zobowigzany jest
pokrywac koszty ,.,gzm” (w tym wydatki na dzialalno$¢ spoleczng i1 oswiatowo —
kulturalng) z uwzglednieniem pozytkow,

osoba niebgdaca czlonkiem spoidzielni posiadajgca spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu zobowigzana jest ponosi¢ oplaty miesieczne o ktorych mowa
w & 10 pkt 1 bez uwzglednienia zmniejszajacych te oplaty pozytkow 1 innych
przychodoéw uzyskanych na pokrycie kosztow ,gzm” spoldzielni, natomiast
pomniejszone o wydatki na dzialalno$¢ spoteczng 1 o§wiatowo — kulturalna,

cztonek bedacy wiascicielem lokalu zobowigzany jest ponosi¢ oplaty miesigczne
o ktorych mowa w § 10 pkt 1 pomniejszone o przypadajaca na jego lokal optate
z tytutu podatku od nieruchomosci oraz wieczystego uzytkowania terenu,

wiasciciel lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoidzielni jest zobowigzany ponosic¢
oplaty miesigczne o ktorych mowa w § 10 pkt 3 bez uwzglednienia
zmniejszajacych te oplaty pozytkéw 1 innych przychodéw uzyskanych na pokrycie
kosztow ,,gzm”, natomiast pomniejszone o wydatki na dzialalno$¢ spoleczna
1 o$wiatowo — kulturalng,

najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany uiszcza¢ okreslony w umowie
czynsz najmu oraz oplaty za swiadczenia w wysokosci ustalonej w umowie,

najemca lokalu uzytkowego w tym garazu jest zobowigzany uiszczal czynsz
najmu oraz oplaty za $wiadczenia w wysokos$ci ustalonej w umowie,

uzytkownik zajmujacy lokal bez tytulu prawnego uiszcza optaty na pokrycie
kosztow ,gzm” przypadajagcych na ten lokal oraz oplaty za $wiadczenia
obcigzajace ten lokal.

§11

Optaty o ktorych mowa w §§ 7, 8, 9 1 10 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory
za dany miesigc w terminie do:



a) 10-go kazdego miesigca w placowkach poczty lub banku (za date zaplaty uwaza
si¢ wptyw srodkdéw na rachunek bankowy spotdzielni),

b) ostatniego dnia roboczego kazdego miesigca w kasie spotdzielni,

2. 0Od niewplaconych w terminie naleznosci spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

§12

O zmianach stanu zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym, uzytkownik lokalu jest
zobowigzany niezwlocznie powiadomi¢ spotdzielnig.

Zmniejszenie lub zwigkszenie liczby 0so6b przyjmowanych za podstawe przy ustalaniu
oplat nastepuje od nastepnego miesigca po dacie pisemnego zgloszenia tej zmiany.

. Jezeli w lokalu mieszkalnym nikt nie jest zameldowany to poczawszy od dnia
uzyskania tytulu prawnego do lokalu optaty za uzywanie lokalu zalezne od ilosci os6b
naliczane sg za 1 osobg (za wyjatkiem optat z tytulu wywozu nieczystosci statych).
Jezeli w lokalu mieszkalnym nikt nie jest zameldowany, a zostanie ujawnione, ze
przebywaja w nim stale osoby faktycznie korzystajace z lokalu, to Zarzad moze
podja¢ decyzje o powigkszeniu oplaty za uzytkowanie lokalu zalezne od ilosci tych
0sob.

. W przypadku stalej nieobecnosci w mieszkaniu, trwajacej powyzej dwoch miesigcy,
udokumentowanej poprzez:

a) potwierdzenie wymeldowania na pobyt czasowy,
b) przedlozenie zaswiadczenia potwierdzajacego pobyt poza miejscem zamieszkania,
¢) inne dokumenty potwierdzajace nieobecnos¢ w mieszkaniu wskazanej osoby,

moze nastapi¢ zwolnienie z optat w czesci zaleznej od ilosci 0sob z tytulu eksploatacji
1 utrzymania dzwigéw oraz dostawy gazu w budynkach z gazomierzami zbiorczymi.
Decyzje w tym zakresie na wniosek zainteresowanego podejmuje Zarzad spotdzielni.

. Zwolnienie z w/w opfat nastepuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dacie
zlozenia wniosku o zmianie ilo$ci 0sob.

. Za okresy minione (wstecz) zwolnien nie udziela sig.

ROZDZIAL. IV - INNE OPLATY

§13
. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do wnoszenia innych (dodatkowych) optat za:
a) Swiatlo w piwnicy indywidualnej,

b) uzytkowanie zabudowanego korytarza dla celow indywidualnych,



c) obstuge systemu rozliczeniowego kosztow centralnego ogrzewania, ktéra bedzie
kazdorazowo uwzgledniana 1 pobierana w ramach rozliczenia indywidualnego
kosztow centralnego ogrzewania za dany okres rozliczeniowy,

d) inne ustalone przez Zarzad lub Rad¢ Nadzorczg spotdzielni.

Za zainstalowanie na budynkach lub postawienie na nieruchomosci urzadzenia
reklamowego pobierana jest optata umowna, ktorej wysokos$¢ ustala Zarzad
spotdzielni.

ROZDZIAL V_- POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14

Zasady ustanawiania praw, wynajmowania i ustalania oplat za lokale uzytkowe w tym
wykorzystanie lokali mieszkalnych na dzialalno$¢ gospodarcza okresla odrebny
regulamin.

§15

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 18.06.2015 r.
Uchwalg nr 251/2015 1 obowigzuje od dnia 01.07.2015 r.

Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin w sprawie
szczegbtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokos$ci oplat za lokale w Sosnowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu  28.10.2010 r. uchwalg
nr 116/2010.

ANEKSNR 1
do ,,Regulaminu szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokoSci oplat za lokale

w Sosnowieckiej Spéldzielni Mieszkaniowej”

W w/w regulaminie wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

L

Podstawa prawna — otrzymuje nowe brzmienie:

1. Ustawa z dnia 16.12.1982 r. — Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1560)

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
72018 . poz. 845 z pdzniejszymi zmianami)

3. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. nr 80

poz. 903 z pdzniejszymi zmianami)



4. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 150
pOzniejszymi zmianami)

5. Ustawa z dnia 20.07.2018 r. o przeksztalceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1716)

6. Statut Spoldzielni.

II. W § 1 ust. 1 wykresla si¢ stowo ,,wlasnosciowe”.

III. W § 2 ust. 6 wykresSla si¢ ,,osoba posiadajaca wilasno$ciowe prawo do lokalu nie bedaca
cztonkiem spotdzielni”.

IV. W § 3, ust. 2 pkt 16 otrzymuje brzmienie ,,koszty oplaty przeksztalceniowej — optata z tytutu
przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntdw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow”.

W zwigzku z powyzszym dotychczasowy pkt 16 otrzymuje numer porzadkowy 17.

V. W § 7 dopisuje si¢ ust. 8 o tresci:

,,Oplate miesigczng za uzywanie lokali w czg$ci dotyczacej oplaty przeksztalceniowej ustala
si¢ w oparciu o oplate jednorazows, zgodnie z wydanymi w tym zakresie przez Urzad Miasta
w Sosnowcu zaswiadczeniami, z tytulu przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania
gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow.”

VI. W § 10 ust. 2 wykresla si¢ stowo ,,wlasno§ciowe”.

VII. W § 10 w ust. 3 wykresla si¢ stowa ,,wieczystego uzytkowania terenu”.

VIII. Pozostale postanowienia regulaminu nie ulegaja zmianie.

IX. Niniejszy aneks zostal zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 28.05.2020 r. uchwatg
nr 56/2020 i obowigzuje od dnia jego zatwierdzenia.

ANEKS NR 2

do ,,Regulaminu szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokoSci oplat za lokale

w Sosnowieckiej Spoldzielni Mieszkaniowej”

W w/w regulaminie wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
§ 11 otrzymuje brzmienie:

1. Opfaty o ktorych mowa w §§ 7, 8, 9, 10 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory za dany
miesigc w terminie do 25-go kazdego miesigca w placowkach poczty lub banku (za date

zaplaty uwaza si¢ wptyw srodkoéw na rachunek bankowy spotdzielni).



2. Od niewptaconych w terminie naleznos$ci spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe za
opdznienie.
II.  Pozostate postanowienia regulaminu nie ulegaja zmianie.

III.  Niniejszy aneks zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 29.10.2020 uchwalg
nr 88/2020 i obowigzuje od dnia 1 listopada 2020 r.



