REGULAMIN

tworzenia i wydatkowania Srodkéw funduszu
na remonty zasobow mieszkaniowych
Sosnowieckiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Podstawa Prawna:

I.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spofdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U.z 2018 r. poz. 845)

. Ustawa z dnia 7.07.1994 r. — Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.

poz. 1202)

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracyjnych z dnia

16.08.1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. nr 74 poz. 836 z p6zniejszymi zmianami)
Statut Spotdzielni.

§1

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

. Zasoby mieszkaniowe - to budynki mieszkalne 1 niemieszkalne wraz

z wyposazeniem technicznym, lokale z przynaleznymi do nich pomieszczeniami,
budowle, garaze, urzadzenia infrastruktury.

. Remont - to wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym rob6t budowlanych

polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego a nie stanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym.

. Nieruchomos$¢ - to dzialka lub kilka dzialek gruntu, jak roéwniez budynek lub

budynki wraz z gruntem przynaleznym i budowle trwale zwigzane z gruntem dla
ktorych jest zalozona jedna ksigga wieczysta.

Czes$¢ wspolna nieruchomosci - to grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore
nie sluzag wylacznie do uzytku wiascicieli lokali w nieruchomosci w ktorej cho¢
jeden lokal stanowi odrebng wtasnos¢.

. Mienie wspdlne - to nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni lub okres§lone;j

nieruchomosci przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate
w okreslonych budynkach lub osiedlach.

Mienie wspolne miedzy innymi stanowia: drogi, chodniki, parkingi, zatoki
postojowe, place zabaw, zagrody $mietnikowe, boiska 1 inne wurzadzenia
infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem budynkow.



6. Mienie Spoldzielni - to w szczegdlnosci:

I.

nieruchomosci shuzace prowadzeniu przez spoldzielni¢ dziatalnosci
administracyjnej, budowlanej, spotecznej, ustugowej, handlowej, oswiatowo-
kulturalnej 1 innej, zabudowane budynkami 1 innymi urzagdzeniami
nieruchomosci niezabudowane

nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami 1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkoéw lub osiedli z zastrzezeniem art. 49 K.c.

§2

Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia srodkéw na pokrycie
kosztow remontéw do ktorych zobowigzana jest spoldzielnia celem utrzymania
zasoboéw mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

Fundusz na remonty tworzy si¢ z:

a)

b)
©)

d)

2

odpisoOw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wg
zasad okreslonych w & 5,

oplat z tytutu legalizacji wodomierzy,

kwot uzyskanych od wykonawcow robot budowlanych z tytutu kar umownych
1 odszkodowan za wady 1 usterki,

odszkodowan wplacanych przez ubezpieczycieli za szkody powstate
w zasobach mieszkaniowych,

podzialu dochodu (zysku netto) z pozostatej dzialalno$ci gospodarczej
spotdzielni zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

czgsciowych wptat uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw remontow
w danej nieruchomosci,

innych zrédel np. dobrowolnych wpftat, dotacji, pozyczek, kredytéw, darowizn

itp.

§3

Srodki funduszu remontowego przeznaczone s3 na:

a)

b)
©)
d)
e)

f)

2

remonty biezace 1 kapitalne nieruchomosci majace na celu utrzymanie
zasobOw w stanie nie pogorszonym,

budowe, naprawe 1 remont drog, chodnikow, parkingdbw oraz zagrod
$mietnikowych,

opracowanie dokumentacji technicznej, ekspertyz, opinii itp.

ocieplenie budynkow,

usuwanie 1 utylizacje¢ elewacji acekolowych 1 ich elementéw lub na ich
zabezpieczenie przed emisja szkodliwych czastek do atmostery,

wymian¢ lub legalizacj¢ wodomierzy w mieszkaniach 1 wodomierzy na
przylaczach niezbednych do okreslenia ilosci zuzytej wody cieptej 1 zimne;j
w poszczego6lnych budynkach,

remonty 1 modernizacj¢ dzwigéw osobowych,



h) montaz lub remont instalacji domofonowej,

1) splate pozyczek, rat kredytu 1 odsetek od kredytu przeznaczonego na remonty,
J) wyplate regresOw zakltadom ubezpieczeniowym,

k) pokrycie kosztow awarii 1 robot nieprzewidzianych,

1) inne wydatki 1 koszty ujete w planie remontow.

. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw 1 remontéw, ktére zgodnie
z obowigzujacymi w spdtdzielni regulaminami obcigzajg uzytkownikéw lokali.

§ 4

. Zakres prac remontowych dla poszczegdlnych nieruchomosci okresla si¢
w corocznych planach remontowych sporzadzonych w oparciu o potrzeby
wynikajace z przegladow stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych.

Przy opracowaniu plandw remontow bierze si¢ pod uwagg:

a) likwidacj¢ zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikoéw lokali 1 0sob trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

c) spehienie wymagan ochrony srodowiska,

d) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,

e) stopien zuzycia lub uszkodzenia elementow technicznych budynkow
1 budowli,

f) =zalecenia pokontrolne wynikajace z przegladow lub decyzji uprawnionych
organdéw i urzedow,

g) wnioski mieszkancow.

. Plan rzeczowy remontéw winien odpowiada¢ wysokosci planowanych srodkow
funduszu remontowego na dany rok.

Srodkami funduszu remontowego dysponuje Zarzad spéldzielni zgodnie
z zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorczg planem remontow.

. W przypadku wystgpienia konieczno$ci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig lub innym zdarzeniem losowym o ktorych mowa w § 4
ust. 2 niniejszego regulaminu Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania
tych prac poza kolejnos$cig ustalong w rocznym planie remontow.

Zarzad spotdzielni moze opracowywac, a Rada Nadzorcza zatwierdza¢ wieloletnie
plany remontéw w celu zapewnienia pltynnego, roztozonego w czasie gromadzenia
srodkoOw na remonty o duzym koszcie ich wykonania.

§5

Odpisy na remonty zasobow (w tym dzwigdw) obcigzajace koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi dotycza:

a) czlonkow spotdzielni,

b) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spoidzielni,

c) najemcOw lokali mieszkalnych 1 garazy,



d) osoéb zajmujacych lokal mieszkalny bez tytutu prawnego.

Stawki odpisow na remonty zasobow (w tym dzwigéw) naliczanych w ramach
oplat za uzywanie lokali ustala si¢ od powierzchni uzytkowej tych lokali.

. Wysokos¢ stawek odpisOw na fundusz remontowy okresla si¢ przy uwzglednieniu
faktycznych potrzeb w zakresie remontow spotdzielni planowanych do realizacji
w danym okresie oraz stan srodkow finansowych na funduszu remontowym.
Stawki odpiséw moga by¢ zrdznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci
w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkoéw, okresu
eksploatacyjnego budynkow, rodzaju zabudowy, wyposazenia.

Wysokos$¢ stawek odpiséw uchwala Rada Nadzorcza.

Stan niewykorzystanego funduszu remontowego lub wykorzystanie funduszu
powyzej posiadanych $rodkéw przechodzi do rozliczenia w nastegpnym roku.
Srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym nie podlegaja zwrotowi
uzytkownikom poszczegdlnych lokali.

. Koszty remontow nieruchomosci stanowigcych mienie spoidzielni tj. budynki lub
lokale stuzace prowadzeniu przez spoldzielni¢ dziatalno$ci administracyjnej oraz
spotecznej 1 oswiatowo-kulturalnej obcigzajg koszty eksploatacji 1 utrzymania tych
nieruchomosci.

Wysokos¢ kosztow uchwalona jest kazdorazowo przez Rade¢ Nadzorcza w planach
finansowo — gospodarczych.

§ 6

Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje 1 rozliczenie
wszystkich wptywéw 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci.

W przypadku braku $rodkéw finansowych pochodzacych z danej nieruchomosci
a wystepujacymi potrzebami remontowymi w tej nieruchomosci zrodtem
finansowania moga by¢ przejSciowo wplywy funduszu remontowego z innych
nieruchomosci lub z funduszu remontowego rezerwowego okreslonego w § 9,
ktore podlegaja zwrotowi.

W okresie nie dluzszym niz pig¢ lat wplywy funduszu remontowego takiej
nieruchomosci muszg si¢ zrownowazy¢ z jej wydatkami na remonty np. poprzez
coroczne zwigkszenia wysokosci odpisOw na remonty. Okres, w ktorym wpltywy
funduszu remontowego danej nieruchomosci powinien si¢ zrownowazy¢ z jej
wydatkami, moze zosta¢ wydtuzony na wniosek wilasciwej administracji. Decyzje
w tym zakresie podejmuje Zarzad spotdzielni.

§7

. Koszty remontow rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci wedlug faktur
1 rachunkow wykonawcoOw robot remontowych.



2. Kosztami prac remontowych wykonanych przez konserwatoréw spotdzielni
obcigza si¢ poszczegolne nieruchomosci nastepujaco:

materialty - wg rachunkéw lub faktur

robocizna - 1lo$¢ roboczogodzin x stawka roboczogodziny ustalona przez
Zarzad spotdzielni

3. W przypadku remontéw dotyczacych kilku nieruchomosci 1 braku mozliwosci
odrebnej specyfikacji tych kosztéw, s3 one dzielone na poszczegolne
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej
nieruchomosci.

§8

1. Jezeli w okreslonej nieruchomosci budynkowej zostala wyodrebniona wtasnos$¢
wszystkich lokali lub zostala podjeta uchwata o ktorej mowa w art. 24' ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, spoldzielnia po dokonaniu rozliczenia
finansowego funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych odpowiednio:

a) przekazuje niewykorzystany fundusz wiascicielom lokali w tej nieruchomosci
po potraceniu ewentualnych naleznosci wedlug dokonanych naliczen,

b) dokonuje jednorazowego obcigzenia poszczegdlnych wiascicieli lokali w tej
nieruchomosci przypadajagcymi na te lokale zobowigzaniami nieruchomosci
wobec funduszu remontowego spoldzielni wynikajagcymi z ewidencji
wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego prowadzonej zgodnie z ustawag
o spotdzielniach mieszkaniowych z zastrzezeniem ppkt. c,

c¢) dokonuje jednorazowego obcigzenia poszczegdlnych wiascicieli lokali tych
nieruchomosci (zwrot w calosci) kwotami uzyskanymi z podziatu dochodu
(zysku netto) spdldzielni z pozostalej dziatalnosci gospodarczej oraz
z tytutu kredytow 1 pozyczek.
Powyzsze dotyczy réwniez sytuacji okreslonej w § 108 Prawa Spotdzielczego.

2. Rozliczenie funduszu remontowego, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpuje
w terminie 30. dni od dnia uprawomocnienia si¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
Czlonkow zatwierdzajacej sprawozdanie finansowe za rok w ktorym zaistniaty
okolicznosci o ktorych mowa w ust. 1.

3. Wiasciciele poszczeg6dlnych lokali nie sg uprawnieni do roszczen z tytulu funduszu
remontowego.

§9

I. W ramach funduszu remontowego tworzy si¢ fundusz remontowy rezerwowy,
ktorego Srodki finansowe pochodza z podzialu dochodu (zysku netto)
z pozostatej dziatalnosci gospodarczej na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.



2. Srodki funduszu remontowego rezerwowego mogg by¢ rodwniez przeznaczone na:

1.

a) realizacj¢ remontéw obiektow stanowigcych mienie spoldzielni (Srodki
przeznaczone na remont mienia spdtdzielni nie podlegajg zwrotowi),

b) zabezpieczenie pozyczek lub kredytow zaciggnigetych w celu realizacji robot
remontowych na nieruchomosciach spotdzielni.

§10

Niniejszy regulamin zostatl uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 29.11.2018 r.
Uchwalg nr 86/2018 1 obowigzuje od dnia jego uchwalenia.

Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin tworzenia
1 wydatkowania $rodkéw funduszu na remonty zasobéw Sosnowieckiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Sosnowcu” zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza
Uchwalg nr 99/2010 z dnia 30.09.2010 r.



