REGULAMIN

uzywania lokali w budynkach spoldzielni
oraz porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow

PODSTAWY PRAWNE :

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 1443
Z pOzniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r.
Z pOzniejszymi zmianami)

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewng¢trznych 1 Administracyjnych z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r.
nr 74 poz. 836 z pdzniejszymi zmianami)

4. Statut Sosnowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§ 1

Przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu jest obowigzkiem organow spoidzielni oraz
cztonkow 1 mieszkancow nie bedacych cztonkami spotdzielni.

§2

Spoétdzielnia jest zobowigzana zapewni¢ utrzymanie budynkow w nalezytym stanie technicznym
1 estetycznym przy sprawnym funkcjonowaniu wszelkich instalacji i urzagdzen w budynkach.

§3

1. Budynki, lokale i pomieszczenia do nich przynalezne a takze urzadzenia stanowigce mienie
spoldzielni mogg by¢ uzywane zgodnie z ich przeznaczeniem, wylacznie do celow 1 w zakresie
okreslonym w przydziale lub umowie.

2. Czionkowie spodtdzielni 1 mieszkancy nie bedacy czlonkami zobowigzani sg tak korzystac
z budynku, lokalu, terenu, osiedla i nieruchomosci, aby wzajemne korzystanie ze swoich praw
nie utrudniato korzystania z nich innym mieszkancom.



ZASADY UZYWANIA LOKALI W DOMACH SPOEDZIELNI

§ 4

1. Spoldzielnia zobowigzana jest przekazywa¢ mieszkania osobom posiadajacym tytut prawny do
lokalu z czynnymi wszystkimi instalacjami jakie wystepuja w budynku.
Spoétdzielnia zobowigzana jest zapewni¢ dostawe podstawowych mediow migdzy innymi: wody,
energii cieplnej, elektrycznej 1 gazu.

2. Obowiazkiem spoldzielni jest :

a) zapewnienie nalezytego stanu technicznego budynkow, porzadku i czystosci w otoczeniu
budynku, urzadzen stanowigcych ich trwate wyposazenie oraz pomieszczen wspdlnych jak
klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie, wozkownie itp. zgodnie z podjetymi
uchwatami Zarzadu w przedmiocie wyodrgbnienia wtasnosci lokali dla poszczegolnych
nieruchomosci,

b) odpowiednie oznakowanie budynkow, lokali mieszkalnych 1 innych obiektow czy
pomieszczen znajdujacych sie na terenie spotdzielni.

3. Ponadto spéldzielnia zobowiazana jest :

a) zapewni¢ mieszkancom bezpieczne pod wzgledem technicznym dojscia do budynkdéw
(chodnikow, schodow),

b) zapewni¢ oswietlenie wejs¢ do budynkow, klatek schodowych, korytarzy piwnicznych,
suszarni 1 innych pomieszczen wspdlnych,

c) przeprowadza¢ okresowe przeglady budynkow, klatek schodowych, korytarzy, piwnic pod
wzgledem przestrzegania przepisow BHP, p.poz., sanitarnych,

d) zapewni¢ wyposazenie nieruchomosci w pojemniki na $mieci oraz zapewni¢ ich oprdznianie
zgodnie z wymogami sanitarnymi,

e) umieszcza¢ na klatkach schodowych kazdego budynku gabloty lub tablice informacyjne
zawierajace informacje dotyczace spoildzielni, numer telefonu pogotowia awaryjnego
spotdzielni, numery telefonéw alarmowych (np. Policja, Straz Pozarna, Pogotowie
Ratunkowe).

4. Spoldzielnia jest zobowigzana usungé zniszczenia powstale wewnatrz lokalu na skutek awarii
instalacji lub elementoéw konstrukeji budynku, za ktorych stan 1 sprawnos$¢ jest odpowiedzialna.

5. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy przechowywane w piwnicy, ktore
narazone s3 na kradziez lub zniszczenie w wyniku awarii instalacji przebiegajacych przez
kondygnacje piwniczne.



§5

Obowiazkiem czlonkow spéldzielni i mieszkancow nie bedacych czlonkami jest :

1.

10.

11

12.

Nalezyta konserwacja zajmowanego lokalu i1 innych zajmowanych na podstawie tytulu
prawnego pomieszczen oraz dokonywanie napraw 1 wymiany urzadzen sanitarno - technicznych
stanowigcych wyposazenie lokalu.

Zachowanie porzadku i czystos$ci na klatkach schodowych, w piwnicach, pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania oraz na terenach przylegtych do budynkow.

Utrzymywanie w czystoSci drzwi wejsciowych do lokali i1 usuwanie zanieczyszczen
gromadzacych si¢ pod wycieraczkami przy drzwiach od lokali.

Zamykanie drzwi wejSciowych na klatki schodowe zabezpieczone domofonami oraz
wystrzeganie si¢ wpuszczania nieznanych osob celem zachowania odpowiednich warunkow
bezpieczenstwa mieszkancow.

Utrzymywanie w czystosci balkonow, loggii, tarasOw 1 usuwanie zanieczyszczen
spowodowanych przez dziko zyjace ptactwo.

Udostepnienie zajmowanych lokali 1 pomieszczen w celu dokonania przegladu technicznego,
remontu, usuni¢cia awarii, odczytow wodomierzy 1 podzielnikéw kosztow c.o. oraz
przeprowadzenia koniecznych kontroli przez upowaznionych przedstawicieli spotdzielni, jak
rowniez inne organy (np. SANEPID, Straz Pozarna, Panstwowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego).

Mieszkancy posiadajagcy w lokalach zwierzgta powinni im zapewni¢ odpowiednig opieke,
przestrzega¢ wymogow sanitarno — porzadkowych oraz usuwac zanieczyszczenia spowodowane
przez te zwierzeta w kazdym miejscu. Dopuszcza si¢ trzymanie w mieszkaniach zwierzat
domowych pod warunkiem, ze nie jest to niebezpieczne i1 ucigzliwe dla mieszkancow, a ich
wiasdciciele s3 w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednig opieke 1 przestrzega¢ wymogow
sanitarno — porzadkowych, wlacznie z usuwaniem zanieczyszczen spowodowanych przez te
zwierzegta w kazdym miejscu.

Czlonek spoéidzielni 1 mieszkaniec nie bedacy cztonkiem obowigzany jest informowac
o zmianie ilo$ci os6b wspdlnie zamieszkatych w lokalu mieszkalnym.

Za oplaty czynszowe solidarnie odpowiadajg osoby stale zamieszkujace w lokalu.
Osobom tym nie wolno potragca¢ samowolnie swoich nalezno$ci z oplat za uzywanie lokalu.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie calego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody spotdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania
lokalu niezgodnie z jego pierwotnym przeznaczeniem.

. Na wykonanie w lokalu prac dodatkowych migdzy innymi wyburzenie $cianek dzialowych,

wszelkich przerdbek instalacji oraz montaz kabin prysznicowych wymagana jest pisemna zgoda
spotdzielni.

W zakresie instalacji elektrycznej zabrania si¢ naprawia¢ 1 wymienia¢ we wilasnym zakresie
bezpiecznikow nie nalezacych bezposrednio do mieszkania (np. piwnica, klatki schodowe).



13.

14.

15.

16.

17.

Do zabezpieczenia instalacji elektrycznej poszczegolnych mieszkan mogg by¢ uzywane
wylacznie bezpieczniki oryginalne. Zabrania si¢ bezwzglednie ,,watowania” bezpiecznikow.

Na zainstalowanie $wiatla w piwnicy nalezy uzyskaé¢ pisemng zgode spoitdzielni 1 ponosi¢
zwigzane z tym oplaty.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkng¢ zawor odcinajacy
gaz do lokalu 1 wezwac pogotowie awaryjne spotdzielni lub pogotowie gazowe.

W przypadku montazu nowej stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy zapewni¢ wlasciwag
infiltracj¢ powietrza zewnetrznego w celu wilasciwej wentylacji lokalu 1 uniknigcia wzrostu
wilgotnos$ci powietrza w pomieszczeniach.

Szczegdlowy zakres obowigzkow (czlonkow, nie czlonkéw spoldzielni) dotyczacy napraw
wewnatrz lokali okresla odrebny regulamin.

Kazdy mieszkaniec jest zobowigzany podporzadkowaé si¢ zarzadzeniom spoidzielni
w zakresie prawidlowej eksploatacji lokali a w szczegolnosci podczas prowadzenia
powszechnych akcji sanitarno — porzadkowych jak dezynsekcja, dezynfekcja, deratyzacja,
oczyszczanie pomieszczen 1 czgsci wspolnych.

ZASADY PORZADKU DOMOWEGO

1.

§ 6

Zabrania sie mieszkancom :

a) Wyrzucania czegokolwiek przez okna 1 balkony.
b) Wrzucania do zsypow przedmiotow powodujacych ich zapchanie, zniszczenie lub zapalenie.

c) Przechowywania w piwnicach, korytarzach 1 pomieszczeniach wspodlnego uzytkowania
materiatow tatwopalnych 1 wydzielajacych przykry zapach.
Nie wolno rowniez zastawia¢ zbednymi przedmiotami, stanowigcymi zagrozenie pozarowe
przejs¢, korytarzy, drég ewakuacyjnych itp.

d) Samowolnego instalowania anten RTV, instalacji internetowych oraz klimatyzatorow na
dachach, elewacji oraz w miejscach wspdlnego uzytkowania.

e) Wrzucania do muszli klozetowych $mieci, waty, ko$ci, szmat, zawarto$ci kuwet
zwierzecych 1 innych odpadéw powodujacych zatykanie rur kanalizacyjnych.
W przypadku ich zatkania kosztami powstatych szkdd zostang solidarnie obcigzeni
uzytkownicy winni ich spowodowania.

f) Hodowli zwierzat w tym gadow, ptazéw, owaddw 1 ptactwa w lokalach, budynkach oraz na
terenie osiedli.
Nie wolno karmi¢ dziko zyjacych ptakoéw na balkonach, tarasach, loggiach, parapetach
okiennych oraz w bezposredniej bliskosci budynku.

g) Zajmowania 1 uzytkowania wszelkich pomieszczen, w ktérych znajdujg si¢ przylacza
instalacyjne, a w szczegdlnosci przylacza gazu, wody i c.o.



h) Palenia papierosow 1 spozywania alkoholu na klatkach schodowych, korytarzach,
korytarzach piwnicznych, w windach oraz pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania.

1) Samowolnego wchodzenia na dachy budynkow, do kondygnacji technicznych,
stropodachow, maszynowni oraz innych pomieszczen w ktorych znajduja si¢ urzadzenia
pomiarowe.

J) Korzystania z instalacji gazowej zasilanej z butli napelnianych gazem plynnym oraz
przechowywania butli z gazem.

k) Grillowania na balkonach, loggiach 1 tarasach.

1) Mycia pojazdéw mechanicznych na terenach przylegtych do budynkéw zarzadzanych przez
spoldzielnie.

2. Z urzadzen dzwigowych nalezy korzysta¢ zgodnie z obowigzujaca instrukcja, przy czym
zabrania si¢ przewozenia w kabinie przedmiotow mogacych spowodowac uszkodzenie dzwigu
lub zagrazajacych bezpieczenstwu osob korzystajacych z dzwigu.

PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO
MIESZKANCOW

§7
1. Udzielanie sobie wzajemnej pomocy i nie zaktdcanie spokoju innym mieszkancom.

2. Na terenie budynku mieszkalnego 1 w jego otoczeniu obowigzuje cisza nocna w godzinach od
22% do 6%, a w niedziele i w $wicta uznane ustawowo za dnia wolne od pracy od 22° do 7.
W tym czasie zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek robdt remontowych oraz urzadzania
imprez powodujacych zakldcanie spokoju innym mieszkancom.

3. Osoby wykonujace remonty 1 naprawy obowigzane sg przeprowadza¢ je w taki sposob aby w
jak najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z nieruchomosci innym mieszkancom. Po
wykonaniu remontu nalezy dokona¢ wywozu gruzu, zdemontowanych urzadzen 1 materialow
we wlasnym zakresie 1 na wilasny koszt. Uzytkownicy lokali wykonujacy remonty 1 naprawy
zobowigzani sg do usunigcia szkéd powstatych w mieniu spoldzielni. Wykonywanie glosnych
prac remontowych (lub innych) w budynku dopuszczalne jest w godzinach od 8 do 20%
codziennie, z wylaczeniem niedziel 1 §wigt uznanych ustawowo za dni wolne od pracy.

4. Trzepanie dywandéw, chodnikéw itp. moze odbywaé si¢ wylacznie w miejscach do tego
przeznaczonych w godzinach od 8" do 20% codziennie z wylaczeniem niedziel i $wiagt
uznanych ustawowo za dni wolne od pracy.

Zabrania si¢ wykonywania tych prac na balkonach, loggiach, tarasach, w klatkach schodowych
1 oknach.

5. Podlewanie kwiatow na balkonach odbywac si¢ powinno w taki sposob, aby nie ulegly zalaniu
elewacja budynku, balkony jak tez okna nizszych kondygnacji.

6. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy 1 w kagancu ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow.
Nie nalezy zamykac¢ i pozostawia¢ bez opieki zwierzat na balkonach, loggiach, tarasach.



Dzieci winny bawi¢ si¢ w miejscach do tego przeznaczonych pod opieka rodzicéw lub
opiekunow.

Za niewtasciwe zachowanie si¢ dzieci 1 mlodziezy, niszczenie przez nich wspolnego mienia,
zielencow itp. odpowiadaja rodzice lub opiekunowie.

Uzytkowanie pojazdow mechanicznych w otoczeniu budynku nie moze zakldca¢ spokoju
1 bezpieczenstwa mieszkancow.

Zabrania si¢ parkowania samochodéow na trawnikach, dojazdach do budynkow,
dojazdach do pomieszczen $mietnikowych i dojsciach dla pieszych.

§ 8

O jakichkolwiek uszkodzeniach zauwazonych w budynku i na terenie osiedla lub o wadliwym
funkcjonowaniu instalacji — mieszkancy spotdzielni powinni niezwlocznie poinformowac
spotdzielni¢ lub pogotowie awaryjne spotdzielni.

Wszelkie naprawy 1 remonty instalacji moga by¢ wykonywane wylacznie przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia.

§9

POSTANOWIENIA OGOLNE

I.

Uzytkownicy lokali ponosza pelna odpowiedzialno$¢ za szkody 1 straty wynikte z nie
przestrzegania niniejszego regulaminu.
Spoétdzielnia ma prawo zadania odszkodowania za wyrzadzone szkody.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
zasadom uzywania lokali 1 porzadku domowego, spoldzielni przystuguje prawo do
zastosowania sankcji przewidzianych w statucie spotdzielni.

. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstale z winy uzytkownika lokalu

obcigzaja tego uzytkownika.

Tracag moc przepisy zawarte w ,,Regulaminie uzywania lokali w domach spéldzielni oraz
porzadku domowego 1 wspdtzycia mieszkancoOw” z dnia 15.07.2004 r.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Sosnowieckiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w dniu 18.09.2015 r. i wchodzi w zycie z dniem 01.10.2015 r.



