Regulamin ustanawiania spoldzielczych praw do lokali oraz odre¢bnej
wlasnosci lokali i zamiany lokali mieszkalnych

Podstawa prawna:
1. Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. Dz. U. z 2018 r. poz. 1285 t.j.

2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. Dz. U. z 2018 r. poz. 845 t..
(dalej: usm.)

3. Statut Sosnowieckiej Spoidzielni Mieszkaniowej (dalej: statut).

USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI

§1

1. W ramach prowadzonej przez Spoldzielni¢ dzialalnosci, o ktorej mowa w § 4 statutu
spotdzielnia ustanawia prawa do lokali w przypadku:

- wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- realizacji zawartej z cztonkiem (czlonkami) umowy o budowe lokalu pochodzacego
Z nowej inwestycji,

- odzyskania przez Spéldzielni¢ lokalu wolnego w sensie prawnym.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
1 braku zgloszenia si¢ 0s6b uprawnionych, spoidzielnia nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od
dnia oprdéznienia lokalu oglasza przetarg na ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu na
podstawie Regulaminu okreslajacego tryb 1 zasady przeprowadzania przetargu na
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy stanowigcych
wiasnos$¢ Sosnowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§2

Zarzad Spoldzielni moze zawierac tylko z cztonkami spoidzielni nastepujace umowy:
- 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- 0 ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§3

1. Spotdzielnia ustanawia spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w drodze
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawartej
z cztonkiem spotdzielni.



2. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 statucie.

3. Ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest mozliwe w szczegdlnosci
na podstawie:

- umowy zawartej z cztonkiem (cztonkami) o budowe lokalu,

- zgloszenia przez osobe uprawniong roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego — tj. malzonka, dziecka lub innej osoby bliskiej po bytym
cztonku,

- zgloszenia przez osobg uprawniong roszczenia o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

- uchwaly Zarzadu wyrazajacej zgode na zamian¢ lokalu mieszkalnego o statusie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§4

1. Z osoba ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umow¢ o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemne] pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu a ponadto powinna zawierac:

- zobowigzanie czlonka spoildzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
W Umowie,

- okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

- okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,
- inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Rozliczenie kosztow budowy nast¢gpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, ktéra zawarla umowe o budowe lokalu mieszkalnego wnosi wkilad
mieszkaniowy w  wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez spoldzielni¢ pomoca ze S$rodkow
publicznych  (umorzeniem czgsci kredytu zaciggnietego przez spoldzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych S$rodkéw. Jezeli czg$¢ wkiadu



mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnictego przez spédldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§5

1. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 4 ust. 1, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktore miaty wspolnie z tg osobg zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1 konieczne jest zloZzenie w terminie
jednego roku od daty zgonu osoby, o ktére] mowa w § 4 ust. 1 pisemnego zapewnienia
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

§6

Zarzad Spoéldzielni moze odméwi¢ ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom, ktore nie dopehity wymogow statutowych lub ustawowych,
w szczegdlnosct:

- nie zglosity w terminie pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- nie wniosty wymaganego wkladu mieszkaniowego.

ODREBNA WELASNOSC LOKALU

§7
Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu nastepuje na podstawie:
- umowy zawartej z cztonkiem (cztonkami) o budowg lokalu,

- uchwaty Zarzadu o rozstrzygnigciu przetargu na ustanowienie prawa odrebnej
wilasnosci lokalu,

- pisemnego wniosku cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktory zawiera zadanie przeniesienia wlasnosci lokalu na
warunkach wskazanych w art. 12 usm,



- pisemnego wniosku czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, ktory zawiera zadanie przeniesienia wilasnosci lokalu na warunkach
wskazanych w art. 17'* usm.

§8

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu spoidzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

§9

1. Osoba, o ktorej mowa w § 8 ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych
w statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w § 8 w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cz¢$¢ wktadu budowlanego zostala stinansowana
z zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na
jej lokal.

2. Przepisy § 8 ust. 2 pkt. 2 1 3 oraz § 9 ust. 1 nie dotyczg osob, ktore zawieraja umowe
o budowe bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujgcych nieruchomosci wspolnych lub czesci wspolnych.

3. Wkiad budowlany odpowiada catosci kosztow budowy, ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego, przypadajacych na dany lokal.

4. Rozliczenie kosztow budowy nast¢gpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spoldzielni o uzupeinienie wkiadu
budowlanego wygasa.



§10

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w § 8 ust. 1.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktoérej mowa
w § 8 ust. 1 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
warunkow umowy okreSlonych w §§ 8 1 9, bez ktéorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bylaby niemozliwa albo powaznie utrudniona.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§11

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 8 regulaminu, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czgsSC.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 12

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 8 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka
spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkdéw albo 0sob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 8 ust. 1, ktére wspolnie z nig ubiegaja si¢
o ustanowienie takiego prawa. W takim przypadku wysoko$¢ udzialdow w nieruchomosci
wspolnej okresla umowa.

3. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego, pod
rygorem niewazno$ci. Przez umowe o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu spétdzielnia
przenosi na rzecz czlonka lub oséb wskazanych przez czilonka, o ktorych mowa powyzej,
samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, pomieszczenia przynalezne
1 okresla czgsci wspolne, cho¢by nawet do niego nie przylegaty lub bylyby potozone
w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.



4. Osoba (badz osoby), o ktoérej mowa powyzej, przez podpisanie umowy 0 ustanowieniu
odrebnej wiasnosci lokalu, zobowigzuje si¢ do uczestniczenia w kosztach ponoszonych przez
spotdzielnie, zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesci przypadajace;]
na jej lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz
kosztow okre§lonych w art. 4 i art. 4' usm.

5. Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta, z zastrzezeniem art. 3 usm.

6. Ustanowione na rzecz osoby (0so6b) uprawnionej prawo odrebnej wlasnosci lokalu jest
zbywalne, w formie umowy notarialnej, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

ZAMIANY
§13

1. Czlonkowie spoldzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moga, za zgoda Zarzadu, dokonywa¢ zamiany zajmowanych lokali miedzy
soba, jak rowniez zamiany mieszkan z czlonkami innych spoildzielni, najemcami lokali
nalezacych do zasobdéw gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze
wiascicielami lokali stanowigcych odrgbng wiasnosc.

2. Zamiana mieszkan miedzy czlonkami spdoldzielni a osobami, o ktorych mowa w ust. 1,
uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez posiadaczy zamienianych lokali 1 zawarcia
stosownej umowy.

§14

Zarzad w granicach istniejagcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang spotdzielczych
lokatorskich lokali mieszkalnych na mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom
cztonkoé6w spotdzielni 1 ich rodzin.

§ 15

1. Osoba zainteresowana zamiang spotdzielczego lokatorskiego lokalu mieszkalnego winna
zlozy¢ pisemny wniosek 1 okresli¢ w nim wymogi, jakie powinien spetnia¢ nowy lokal
mieszkalny.

2. Jesli osoby zainteresowane zamiang ich spotdzielczych lokatorskich lokali mieszkalnych
uzyskaty pomiedzy soba porozumienie wskazuja we wniosku adresy tych mieszkan oraz
wystepuja do Zarzadu spotdzielni o wyrazenie zgody na zamiang.



§16

1. Dziat cztonkowsko - mieszkaniowy prowadzi rejestr wnioskow o zamiang spotdzielczych
lokatorskich lokali 1 posredniczy w ich zamianie umozliwiajac kontakt z innymi
zainteresowanymi osobami, rowniez spoza spotdzielni.

2. Wnioskiem o zamian¢ lokalu spétdzielnia jest zwigzana przez okres roku od daty jego
wplywu do spétdzielni, chyba, ze przed uptywem tego okresu osoba, ktora wniosek ztozyta,
pisemnie o$swiadczy, ze nadal jest zainteresowana zamiang. W dniu zlozenia o$wiadczenia
termin waznos$ci pierwotnego wniosku przedluza si¢ o kolejny rok.

3. W przypadku braku o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 2 oraz uplywu rocznego terminu
wniosek ten wygasa 1 jest usuwany z rejestru.

§ 17

1. Zamiany lokali mieszkalnych o statusie spoldzielczego wlasnosciowego prawa lub
odrebnej wilasnosci lokali odbywaja si¢ pomiedzy zainteresowanymi osobami poza
spoldzielnia.

2. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny o statusie wilasno$ciowego prawa, badz
stanowigcy odrebng wlasno$¢ wymaga przeniesienia prawa do tego lokalu w drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego.

§18

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu
o wnoszeniu i1 zwrocie wkladow.

PRZEPISY KONCOWE
§ 19

1. Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Sosnowieckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w dniu 21.12.2018 r. Uchwalg nr 93/2018 1 wchodzi w zycie z dniem jej
podjecia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc Regulamin ustanawiania
spotdzielczych praw do lokali oraz odrgbnej wlasnosci lokali 1 zamiany lokali mieszkalnych
uchwalony przez Rade Nadzorcza Sosnowieckiej Spoidzielni Mieszkaniowe] w dniu
31.05.2011 r. w oparciu o uchwate nr 71/2011.



