REGULAMIN
w sprawie okreslenia obowiazkow Spoétdzielni i uzytkownikow lokali
(cztonkéw, nie cztonkow) w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale
mieszkalne
i uzytkowe
Podstawa prawna
1. Ustawa - Prawo Spoétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 1443 z
pézniejszymi zmianami).
2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. z
pdézniejszymi zmianami).
3. Statut Sosnowieckiej Spoétdzielni Mieszkaniowej.

4. Prawo Budowlane - ustawa z dnia 7.07.1994 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzniejszymi zmianami)
oraz rozporzadzenia wykonawcze do Prawa Budowlanego.

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne i remontowe.

§2
Spétdzielnia jest zobowigzana zapewnié¢ utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym przy sprawnym funkcjonowaniu wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz

dokonywania okresowych kontroli i przegladéow wynikajacych z art. 62 Prawa Budowlanego.

§3

Spétdzielnia zobowigzana jest takze do konserwacji i napraw budynkéw oraz ich otoczenia, a wiec
tym samym do wykonywania remontoéw dachdw, elewacji itp. oraz napraw i wymiany infrastruktury
technicznej zasobdw.
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Rozgraniczenie obowigzkdéw spoétdzielni i uzytkownikow lokali (cztonkdéw, nie cztonkdw) w zakresie
napraw wewnatrz lokali, dokonywane jest przy uwzglednieniu wysokosci optat na remonty, utrzymanie
lokali i nieruchomosci.

I1. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI :

§5

1. naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wody zimnej i cieptej do pierwszego zaworu
odcinajacego tacznie z tym zaworem, lecz bez urzadzen odbierajacych,

2. naprawa i wymiana pionow kanalizacyjnych oraz uszkodzonych nadstropowych i podstropowych
kratek $ciekowych wraz z odptywem do pionéw kanalizacyjnych,

3. naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do tablicy licznikowej wraz z zabezpieczeniem
przedlicznikowym,

4, naprawa instalacji domofonowej oraz aparatu domofonowego (unifonu) znajdujgcego sie w
mieszkaniu, jezeli uszkodzenie aparatu nastgpito nie z winy uzytkownika lokalu,

5. naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania tacznie z grzejnikami, zaworami i gtowicami
termostatycznymi oprécz gtowic termostatycznych uszkodzonych z winy uzytkownika,

6. naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworéw odcinajgcych przed urzadzeniami tacznie z tymi
zaworami, lecz bez urzadzen odbiorczych oraz oprécz instalacji, w ktérej uzytkownik dokonat



III.

©

10.

11.
12.

13.
14.

przerdbek niezgodnie z projektem technicznym i bez zgody spétdzielni,

zapewnienie sprawnosci przewoddw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,

legalizacja wodomierzy mieszkaniowych,

uzupetnienie tynkdéw $cian i sufitdw, w przypadku ich odpadniecia o powierzchni ponad 1m2 w
jednym miejscu,

remont i naprawa balkondw, loggi, tarasow - wymiana konstrukcji (blachy okapowe, katowniki,
deski, szyby).

Instrukcja uzytkowania tarasu, balkonu, loggi stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego
regulaminu,

remont i naprawa pergoli z wyjatkiem pergoli znajdujacych sie na indywidualnych balkonach,

naprawa podtozy (wylewek) w przypadku powstatych w nich uszkodzen powyzej 1m? w jednym
miejscu (nie dotyczy sytuacji w ktérych uszkodzenie nastgpito z winy lokatora),

wymiana gtéwnych bram garazowych wjazdowych i wyjazdowych w kompleksach garazowych,

kompleksowa wymiana skrzynek pocztowych,

§6

Spotdzielnia zobowigzana jest usuna¢ zniszczenia powstate wewnatrz lokalu na skutek awarii
instalacji lub elementdéw konstrukcji budynku, za sprawnosc¢ ktorych jest odpowiedzialna (np. awaria
instalacji piondw wodnych, kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, zacieki powstate w wyniku
nieszczelnosci dachu) - z wytgczeniem szkdd, za ktére uzytkownik otrzymat odszkodowanie od firmy
ubezpieczeniowej.

Spétdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnosnie napraw wewnatrz lokali poza zakres
okreslony w § 5 tylko w przypadku zapewnienia na ten cel dodatkowych odpiséw na fundusz
remontowy.

Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

W miare posiadanych mozliwosci przerobowych spétdzielnia moze wykonac roboty remontowo -
modernizacyjne na zlecenie i na koszt uzytkownikéw lokali.

Roboty te nie sg finansowane ze srodkéw funduszu remontowego.
Zasady i sposob rozliczania robot finansowanych poza optatami za uzytkowanie lokali okresla
umowa - zlecenie zawarta ze spoétdzielnia.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI :

wnN e

§7

malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawa uszkodzonych tynkow scian i sufitow,

malowanie loggii i balkondéw na kolor zgodny z kolorystyka budynku,

malowanie drzwi i okien, mebli wbudowanych oraz grzejnikéw, rur i innych urzadzen dla
zabezpieczenie przed korozjq,

remont i naprawa podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych okfadzin ceramicznych
oraz podtozy (wylewek) w przypadku powstatych w nich uszkodzen do 1m2 w jednym miejscu,

naprawa, konserwacja lub wymiana stolarki okiennej oraz drzwi wewnetrznych i wejsSciowych do
lokalu, stolarka okienna winna by¢ wyposazona w nawiewniki okienne zapewniajace naptyw powietrza
zewnetrznego dla prawidtowego funkcjonowania wentylacji pomieszczen,

naprawa i wymiana zamkow, oku¢ okiennych i drzwiowych, szyb, wktadéw okiennych oraz
uszczelek,

naprawa lub wymiana urzadzen gazowych wraz z podtaczeniem, biezaca konserwacja kuchni
gazowych, piecéw wieloczerpalnych, term gazowych tgcznie z wymiang uszkodzonych elementéw
(kurki, dysze, palniki),

naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej za tablicg bezpiecznikowg lokatora, konserwacja
wraz z wymiang zabezpieczen instalacji elektrycznej oraz osprzetu (wytaczniki, przetaczniki, gniazdka,
bezpieczniki, puszki rozdzielcze, kostki, punkty Swietine),
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naprawa i wymiana aparatu domofonowego (unifonu) jezeli uszkodzenie nastgpito z winy
uzytkownika lokalu,

naprawa i wymiana uszkodzonych drzwiczek oraz zamka skrzynki pocztowej nalezacej do
uzytkownika lokalu (w uzgodnieniu z administracjq osiedla),

naprawa instalacji dzwonkowej wraz z wymiang dzwonka,

naprawa i wymiana instalacji wodnej od zaworu odcinajacego do urzadzen wewnatrz mieszkania,

naprawa i wymiana oraz nastawa i regulacja odbiorczych urzadzen wodno - kanalizacyjnych (tj.
kranéw, baterii, ptywakdéw, podciggaczy, desek sedesowych, automatéw sptucznych) wraz z
odptywami,

biezgce usuwanie usterek i udraznianie przewoddw odptywowych od urzadzen sanitarnych do
pionu w lokalu (zlewy, wanny, miski klozetowe, kratki Sciekowe) oraz udraznianie pionéw zbiorczych
w razie stwierdzenia ich zatkania z winy uzytkownika,

naprawa, konserwacja, wymiana piecéw weglowych oraz ich biezace czyszczenie (dotyczy piecoéw
weglowych pokojowych, trzonéw kuchennych i podgrzewaczy),

naprawa i wymiana kabin tazienkowych,

naprawa, konserwacja i wymiana indywidualnych bram garazowych,

konserwacja, naprawa, wymiana ogrodzenia taraséw parterowych i pergoli na indywidualnych
balkonach.

Instrukcja uzytkowania tarasu, balkonu, loggi stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego
regulaminu,

uzytkowanie lokali i urzadzen w budynku zgodnie z przeznaczeniem,
zapewnienie odpowiedniego doptywu powietrza do lokalu, spétdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci za zagrzybienie lokali powstatych z winy uzytkownika.

§8

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstate z winy uzytkownika lokalu lub
domownikdw obcigzaja uzytkownika tego lokalu.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownikéw lokali mogg by¢ wykonane
przez spotdzielnie na zasadach okreslonych w § 6 ust. 3.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu jest zobowigzany utrzymac zajmowany
lokal i przynalezne do niego pomieszczenia we wtasciwym stanie sanitarnym i technicznym poprzez
wykonywanie remontéw, konserwacji i napraw substancji mieszkaniowej zgodnie z zakresem
obowigzkdéw okreslonym w § 7.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepnié spétdzielni lokal w celu dokonania okresowego, w
szczegdblnie uzasadnionych wypadkach, rowniez doraznego przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma prawo wejs¢
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze
przy jej udziale.

W przypadku odmowy udostepnienia lokalu przez uzytkownika w celu dokonania przez
spotdzielnie napraw, przegladéw lub dokonania oceny odpowiedzialnosci powstatej awarii, za
wszystkie powstate szkody wobec spoétdzielni lub osdb trzecich odpowiada osoba posiadajgca tytut
prawny do lokalu.

W przypadku koniecznosci wykonania remontu lub usuniecia awarii polegajacej na uszczelnieniu
lub wymianie przewodoéw instalacji wodnej, kanalizacyjnej, c.0. oraz przewiniecia nieszczelnej
instalacji gazowej uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie przygotowac dostep do w/w
instalacji poprzez demontaz glazury, boazerii, zabudowy mebli itp.

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia i zniszczenia wyposazenia
utrudniajacego dostep do elementéw naprawianych.
Powyzsze dotyczy réowniez udostepnienia balkonow, taraséw celem usuniecia przyczyny zalewania
lokali



8. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany podac¢ do wtasciwej administracji osiedla adres
kontaktowy lub telefon, jezeli mieszkanie jest wynajmowane lub bedzie niezamieszkate
przez dltuzszy okres czasu.

9. Do napraw o ktérych mowa w § 7 nie zalicza sie napraw zwigzanych z usuwaniem wad, usterek i
niedordbek wynikajacych z wykonawstwa budowlanego lub wad materiatéw budowlanych
wykonywanych w okresie trwania rekojmi lub gwarancji.

10. Uzytkownik lokalu zajmujacy lokal w okresie rekojmi i gwarancji jest zobowigzany do zgtaszania i
udostepnienia lokalu w celu stwierdzenia wystepowania usterek oraz ich usuniecia pod rygorem utraty
roszczen do bezptatnego usuniecia usterek i niedordbek.

11. Dokonywanie wszelkich zmian w zakresie przerdbek instalacji elektrycznej, wodnej,
kanalizacyjnej, gazowej, c.0. cwg i innych zmian budowlanych wymaga uzyskania zgody spoétdzielni.
Wszelkie prace winny by¢ wykonane zgodnie z Prawem Budowlanym i przez uprawnione osoby.

IV. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZWALNIAJACYMI TE LOKALE.
Zasady rozliczen Spoétdzielni z uzytkownikami lokali okresla Statut Spétdzielni
V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Obowigzki spoétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczania spétdzielni z
cztonkami uzytkujacymi budynki jednorodzinne okresla odrebny regulamin.

2. Obowiazki spotdzielni i najemcow lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy w zakresie napraw wewnatrz
lokali okreslaja umowy najmu.

3. Postanowienia niniejszego regulaminu dotyczg rowniez oséb posiadajacych prawo odrebnej wiasnosci
oraz wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego o ile szczegétowa umowa zawarta z posiadaczami tych praw
nie stanowi inaczej.

4, Traci moc "Regulamin w sprawie okreslenia obowigzkdéw Spoétdzielni i cztonkdw zajmujacych lokale
uzytkowe wolnostojace na zasadach wtasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu w zakresie napraw,
dodatkowego i ponadnormatywnego wyposazenia lokali oraz zasad rozliczania Spétdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokal" zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Sosnowieckiej Spotdzielnia Mieszkaniowej w dniu
20.05.1999 r. uchwatg nr 87/99

5. Tracq moc przepisy zawarte w "Regulaminie w sprawie okreslenia obowigzkéw Spoétdzielni i
uzytkownikow lokali (cztonkdw, nie cztonkdéw) w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
spotdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale mieszkalne i uzytkowe" z dnia 29.01.2007 r.

Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Sosnowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w dniu 18.06.2015 r. uchwatg nr 250/2015 i wchodzi w zycie z dniem 01.07.2015 r.

Zatacznik nr 1

do Regulaminu w sprawie okreslenia obowigzkow Spétdzielni i uzytkownikow
lokali (cztonkéw, nie czlonkow) w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen Spoétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale mieszkalne
i uzytkowe

Instrukcja uzytkowania tarasu, balkonu, loggii

1. Uzytkownik tarasu, balkonu lub loggii jest obowigzany dbac o ich czystos¢ i estetyczny wyglad oraz
uzytkowac je w sposob nie powodujacy pogorszenia stanu technicznego oraz nie stwarzajacy zagrozenia.
2. Do obowigzkdw uzytkownika tarasu, balkonu lub loggii nalezy biezaca ich konserwacja poprzez:
o usuwanie wszelkich zanieczyszczen z powierzchni i zapobieganie przedostawaniu sie ich do
odwodnienia (rynny, kratki, rury spustowe),
o utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym barierek, balustrad i ogrodzenia,
o usuwanie z tarasu, balkonu, loggii $niegu w okresie zimowym.
3. Uzytkownik tarasu, balkonu lub loggii odpowiedzialny jest za wiasciwy stan ich powierzchni - stan ptytek
i spoin.
4. Zabronione jest:

o mocowanie wszelkich elementéw do powierzchni tarasu, balkonu, loggii,



o uzywanie agresywnych srodkéw chemicznych mogacych uszkodzi¢ powierzchnie tarasu lub
odwodnienie,

o wykorzystywanie tarasu jako sktadowiska,
o mocowanie elementdw do $cian, balustrad i obrobek blacharskich,
o stosowanie instalacji nawadniajacych.

Wszelkie dodatkowe wyposazenie tarasu nie moze utrudnia¢ odwodnienia tarasu, uszkadza¢ powierzchni
czy powodowac zagrozenia dla oséb trzecich czy pogarsza¢ warunkdw ewakuacyjnych i przeciwpozarowych.

Umieszczanie wszelkiej roslinnosci na tarasie jest mozliwe jedynie w donicach wyposazonych w
podstawki zapobiegajace przedostawaniu sie wody i zanieczyszczen na powierzchnie tarasu. Donice powinny
by¢ umieszczone w sposob nie utrudniajacy odprowadzenia wody opadowej oraz w sposob nie stwarzajacy
zagrozenia.

W przypadku tarasu zielonego zgodnie z jego przeznaczeniem powierzchnie biologicznie czynng tarasu
moze stanowi¢ jedynie wiasciwie utrzymany trawnik -nawierzchnie stanowi cienka warstwa ziemi oraz
warstwy odwadniajace i izolacyjne maksymalnie do 5 cm.

"Chwasty" i wszelka inna roslinnos$¢ powinny by¢ niezwtocznie usuniete.
Zabronione jest:

o umieszczanie ciezkich donic na czesci zielonej tarasu,

o bezposrednio wkopywanie i nasadzanie kwiatow, drzew i krzewow,
o uktadanie skalniakow,

o wszelkie podnoszenie poziomu tarasu.

Wszelkie uszkodzenia nalezy niezwtocznie zgtasza¢ w administracji osiedla. Uszkodzenia powstate z winy
uzytkownika tarasu, balkonu lub loggii oraz bedace wynikiem niewtasciwej ich eksploatacji uzytkownik
tarasu, balkonu lub loggii usuwa we wtasnym zakresie. Uzytkownik tarasu, balkonu lub loggii pokrywa
koszty szkdd (strat) jakie poniosta spotdzielnia lub inni uzytkownicy lokali z tytutu niewtasciwego korzystania
z tarasu, balkonu lub loggii.



