Zalacznik nr 4
INFORMACIJA

o dziatalnosci finansowej
Sosnowieckiej Spétdzielni Mieszkaniowej
za 2022 rok.

Sprawozdanie finansowe na dzien zamkniecia ksiag rachunkowych obejmuje :
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 r., ktory po stronie
aktywow i pasywdw zamyka si¢ sumag 135.000.150,31 z}

3. Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2022 .
do 31.12.2022 r. wykazujacy :

— zysk netto na dzialalnosci gospodarczej w wysokosci 1.797.575,81 zt
— nadwyzkg kosztoéw nad przychodami z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi 743.321,05 zt

4. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy 2022 r.
wykazujace zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwote 4.154.245,26 z¢

5. Rachunek przeptywoéw pienigznych za rok obrotowy
0d 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. wykazujgcy zmniejszenie
srodkdw pienigznych o kwote 179.702,47 zt

Wykazane w bilansie warto$ci poszezegolnych grup sktadnikow aktywow i pasywow
wynikajg z ich wartosci ksiegowej na dzien bilansowy z uwzglednieniem zasad wyceny
okreslonych ustawa o rachunkowosci.

AKTYWA TRWALE

1. Rzeczowe aktywa trwalte wynosza netto 85.187.697,01 zt
wtym :

- warto$¢ budynkéw mieszkalnych i budowli 77.918.166,48 zt

- urzadzenia techniczne w budynkach mieszkalnych 4.476,23 zt

— grunty bedace wlasnoscig spoldzielni 3.928.175,21 zt

— prawo wieczystego uzytkowania gruntu 3.186.280,32 zt
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— $rodki trwate niemieszkaniowe (komputery,
srodki transportu) 150.598,77 zt

AKTYWA OBROTOWE

1. Naleznosci krotkoterminowe w kwocie 4.855.237,48 zt
wynikajg z rozrachunkow z cztonkami i najemcami,
glownie z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale
mieszkalne, uzytkowe.
Istotng pozycje w tej grupie stanowig zadtuzenia

czynszowe, ktére na 31.12.2022 r. wynosza 4.576.468,95 zt
2. Inwestycje krotkoterminowe w kwocie 20.034.051,13 zt
to:
— $rodki pienigzne na rachunkach
bankowych 9.554.773,18 zt
— $rodki pienigzne w formie lokat 10.479.277,95 zt
3. Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
w kwocie 4.101.993,35 7zt
to:
— ubezpieczenie majatku do rozliczenia w 2023 1. 141.450,44 zt

— koszty prac zwigzanych z usuwaniem azbestu
i ponownym ociepleniem budynkoéw finansowanych

pozyczka z WFOS i GW do splaty w 2023 r. 3.787.072,80 zt
— koszty abonamentu na licencj¢ programu FK INFORM

do rozliczenia w 2023 r. 31.395,57 z4
— koszty przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania

gruntdéw na prawo wlasnosci rozliczane w czasie 133.633,16 zt
— koszty gazu w/g prognoz na 2023 r. 8.441,38 zt

KAPITAL WELASNY

Fundusz wlasny wynosi 94.280.890,18 zt
i sktada sie z :

— funduszu podstawowego 74.448.369,89 zt
— funduszu z aktualizacji wyceny 15.419,67 zt
— funduszu zasobowego 18.019.524,81 zi
— zysku netto 1.797.575,81 zi
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ZOBOWIAZANIA

1. zobowigzania dlugoterminowe wynosza 17.415.212,16 zt
i stanowia:

- pozyczki z WFOS i GW na usuniecie pokry¢

zawierajgcych azbest i termomodernizacj¢ budynkow 17.281.579,00 zt
- oplaty zwigzane z przeniesieniem prawa wieczystego

uzytkowania w prawo witasnosci - lokale uzytkowe

bedgce wlasnosceig Spétdzielni 133.633,16 zt

2. Zobowigzania krotkoterminowe to zobowigzania
wynikajace z realizacji biezgcej dziatalnosci eksploatacyjne;
zwigzanej z gospodarka zasobami mieszkaniowymi
1 wynosza 19.827.651,73 zk

3. Fundusze specjalne obejmujg :
— Fundusz Swiadczen Socjalnych 134.728,66 zi
Fundusz Swiadczei Socjalnych tworzony jest na podstawie ustawy z dnia

04.03.1994 r. (z pdzn. zmianami) o Zaktadowym Funduszu Swiadczen Socjalnych.

4. Rozliczenia miedzyokresowe wynosza 3.476.396,24 zi
i obejmujg :
— rozliczenie w czasie rzeczywistej roznicy pomiedzy
kosztami eksploatacji zasobéw mieszkaniowych
a przychodami tej dziatalnosci 3.476.396,24 7t

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Rachunek zyskow i strat spotdzielnia sporzadza w wariancie poréwnawczym, i za rok
2022 wykazuje zysk netto w kwocie 1.797.575,81 zk.

ZARZAD SPOLDZIELNI
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
za rok 2022

1. Nazwa i siedziba jednostki
Sosnowiecka Spoldzielnia Mieszkaniowa, Sosnowiec, Al. Zwycigstwa 3

Spotdzielnia posiada:

NIP 644-001-71-95
Regon 000484759

Podstawowy przedmiot dziatalnosci :
Prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzanie majgtkiem
wiasnym.

Organ rejestrowy:

Sad Rejonowy w Katowicach, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego -
Rejestr Przedsiebiorcow KRS 0000133954.

2. Dziatalno$¢ Spotdzielni jest nieograniczona w czasie.

3. Spoldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie
1 stycznia 2022 r. i koriczacy sig 31 grudnia 2022 1.

4. W biezacym roku obrotowym w skiad spotdzielni nie wehodzity wewngtrzne
jednostki organizacyjne zobowigzane do sporzgdzania samodzielnego sprawozdania
finansowego .

5. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétdzielnig w istotnie nie zmienione]
formie i zakresie w okresie co najmniej 12 miesigey po dniu bilansowym, czyli po
31 grudnia 2022 roku.

Na dzief sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktore
moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez spotdzielnie dziatalnosci w okresie
najblizszych 12 miesi¢cy w niezmienionym zakresie.

W celu potwierdzenia poprawnosci zatozenia o braku zagrozenia kontynuacji
dziatalnogci Spotdzielnia wykonata analizg wplywu pandemii, konfliktu zbrojnego w
Ukrainie oraz innych czynnikow ryzyka, w tym wysokiej inflacji na jej
funkcjonowanie.

Analiza nie wykazala istotnego zagrozenia na zdolno$é Spoldzielni do kontynuacji
dziatalnoéei. Ponadto, Zarzad zadeklarowal, ze podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby
wyeliminowaé negatywny wplyw ryzyk na funkcjonowanie Spoltdzielni, w
szezegdlnoéei skutkéw wojny w Ukrainie i wysokiej inflacji. Bardziej szczegdlowe
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ujawnienia z tego tytutu sg przedstawione w pkt 9 i 10 Dodatkowych informacji
i objasnien do sprawozdania finansowego, a takze w sprawozdaniu Zarzgdu z
dziatalnosci za 2022 rok.

. W Spéldzielni nie wystapily tez istotne zmiany organizacyjne zwigzane z procesami
potaczenia lub wyodrgbnienia.

. Przyjete zasady rachunkowosci:

Sprawozdanie zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci (Jednolity tekst Dz. U. z 2023, poz. 120 z poz. zm. )

(dalej ,,ustawa o rachunkowosci” ) i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi.

Zgodnie z polityka rachunkowosci, przyjeta przez Zarzad Spotdzielni, w sprawach
nieuregulowanych przepisami ustawy o rachunkowosci, Spoldzielnia nie stosuje
Krajowych Standardéw Rachunkowo$ci wydanych przez Komitet Standardow
Rachunkowosci, jak réwniez Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF).

W zwigzku z ujeciem w ksiggach rachunkowych, prezentacjg i ujawnieniem w

sprawozdaniu finansowym zdarzen zwigzanych z COVID-19 oraz z rosyjska agresjg
na Ukraine Spétdzielnia stosuje rekomendacje Komitetu Standardow Rachunkowosci
(rekomendacje KSR).

Przyjete metody wyceny aktywow i pasywow:

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedhug cen nabycia, pomniejszonych
o odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwale sa wyceniane wedtug cen nabycia, kosztow wytworzenia lub warto$ci
przeszacowanej po aktualizacji wyceny sktadnikéw majatku pomniejszonych o
umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich wartos¢.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym
jednego roku oraz warto$ci poczatkowej nie przekraczajacej 3.500,00 zt sg
jednorazowo odpisywane w ciezar kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.
Srodki trwate stanowiace zasoby mieszkaniowe podlegaja umorzeniu w cigzar
funduszy ktdre je finansuja. Pozostate $rodki trwate amortyzuje si¢ w cigzar kosztow
stosujac zasady, metody i stawki ustalone w polityce rachunkowosci.

Z dniem 1 stycznia 2019 prawo wieczystego uzytkowania gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe zostalo na mocy prawa przeksztatcone w prawo wilasnosci
nieruchomosci.

Zasady przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania na cele mieszkaniowe w

prawo wihasnos$ci tych gruntéw reguluja:

- ustawa z dnia 20 lipca 2018 r o przeksztalceniu prawa wieczystego uzytkowania na
cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz.U 2018r poz. 1716),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U 2018r poz.
121 z p62. zmianami art.13 i 74 po zmianach), )
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- uchwaty jednostek samorzgdu terytorialnego w sprawie ustalenia wysokosci
bonifikaty za wniesienie optaty przeksztatceniowej jednorazowo.

Z ksigg rachunkowych nalezy wyksiggowaé prawo wieczystego uzytkowania gruntu
z dniem, w ktorym decyzja stata si¢ ostateczna.

Spétdzielnia do dnia 31 grudnia 2019 r. otrzymata wszystkie zaswiadczenia dotyczace
przeksztalcen wiec dokonata wyksiggowan z ewidencji pelnej wartosci wieczystego
uzytkowania.

Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje w nieruchomos$ci wycenia sie wedlug ceny nabycia pomniejszonej o
odpisy amortyzacje dla sktadnikéw podlegajacych amortyzacji (metoda liniowa
amortyzacji), z uwzglednieniem okresu ich uzytecznosci ekonomicznej oraz trwatej
utraty wartosci (nie wystgpily).

Inwestycje dlugoterminowe traktowane jako:

a) instrumenty finansowe o charakterze kapitalowym notowane na aktywnym rynku:
kwalifikowane sg do aktywoéw finansowych dostegpnych do sprzedazy i wycenie na
dzien bilansowy w wartosci godziwej a zyski lub straty z przeszacowania odnosi
sie na kapitat z aktualizacji wyceny (nie wystapily),

b) instrumenty finansowe o charakterze kapitalowym nienotowane na aktywnym
rynku: kwalifikowane sg do aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy i
wycenie na dzien bilansowy w cenie nabycia z uwzglednieniem trwatej utraty
warto$ci (nie wystapily),

¢) pozyczki udzielone i naleznosci wlasne: wyceniane sg na dzien bilansowy w
skorygowanej cenie nabycia, a jezeli roznica nie jest istotna w kwocie wymaganej
zaplaty, z zachowaniem zasad ostroznosci (nie wystapity).

d) inne inwestycje dtugoterminowe w cenie nabycia (nie wystapity).

Inwestycje krotkoterminowe wycenione sg wedhug zasad opisanych przy

inwestycjach dtugoterminowych.

Czynniki ryzyka na jakie narazona jest Spétdzielnia, w tym zwigzane z instrumentami

finansowymi ujawnione sg w pkt 9 sprawozdania z dziatalnosci. Spétdzielnia nie

stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartosci nominalne;.

Srodki pieniezne w walucie obcej wycenia si¢ wedtug $redniego kursu NBP na dzien

bilansowy (nie wystapily).
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Rzeczowe skladniki aktywéw obrotowych wycenia si¢ wedtug cen nabycia z dnia
zawarcia transakeji, z uwzglednieniem trwalej utraty wartosci.

Naleznosci niefinansowe wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem
zasady ostroznej wyceny, uzgodnionych i potwierdzonych przez kontrahentéw (za
wyjatkiem naleznosci czynszowych dotyczacych lokali mieszkalnych), natomiast
naleznosci finansowe, w tym stanowigce instrumenty finansowe wyceniane sa na
dzien bilansowy w skorygowanej cenie nabycia, a jezeli roznica nie jest istotna w
kwocie wymaganej zaplaty tak jak przy naleznosciach niefinansowanych.

Warto$é naleznodci aktualizuje sig uwzgledniajac stopien prawdopodobiefistwa ich
zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do
pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych

- zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujaey.

Odpiséw aktualizujacych na naleznosci z tytutu opfat za lokale mieszkalne 1 uzytkowe
nie utworzono poniewaz posiadajg zabezpieczenie w postaci wkiadow
mieszkaniowych, budowlanych i kaucji.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow (czynne i bierne)

Ustalane sa w wysokosci kwot przypadajacych na nastgpne okresy sprawozdawcze
odpisuje sic w réwnych ratach w ciggu okresu, jakiego dotyczy umowa lub
zobowigzanie, z zachowaniem zasady ostroznosei. Czas 1 sposob rozliczenia jest
uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow.

W tej pozycji ujmowana jest takze nadwyzka przychodow zarachowanych
(szacowanych) nad zafakturowanymi lub/i nadwyzka kosztow rzeczywiscie
poniesionych nad kosztami szacowanymi z tytutu realizacji kontraktow
dlugoterminowych.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne dotycza tylko i wylacznie kontraktéw
dtugoterminowych jako nadwyzka kosztow szacowanych nad kosztami rzeczywiscie
poniesionymi (pozostate tytuty biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow sg
prezentowane w pozostatych rezerwach).

W Spéldzielni nie wystepuja. aktywa i pasywa z tytutu niezakonczonych
kontraktow dlugoterminowych.

W ramach czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow prezentowany jest
niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dotyczacych gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni opisanej w pkt 8 niniejszego wprowadzenia
Ustalenia wyniku finansowego

Saldo Wn funduszu remontowego zaprezentowano w aktywach bilansu jako
dtugoterminowe i krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe. Ujemny wynik jest
nastepstwem zaewidencjonowania kosztow termomodernizacji finansowanych w
wieckszos$ci pozyczka z WFOS, ktére zostang pokryte odpisem na ten fundusz w latach
nastepnych.
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Fundusze wlasne ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w warto$ci nominalnej
wedhug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami i statutem Spotdzielni.

Fundusze podstawowe w Spotdzielni:
1. Fundusz udzialowy

2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych
3. Fundusz wkladéw budowlanych

4., Fundusz wkladow garazowych.

Ewidencja funduszy i prezentacja w sprawozdaniu finansowym.

Fundusz udziatowy — Spétdzielnia posiada fundusz udzialowy tworzony zgodnie z art.
78 § 1 pkt 1 Prawa spotdzielczego z wplat udziatéw w wysokosci okreslonej w
statucie Spotdzielni do 8 wrzesnia 2017 roku. Ewidencja funduszu udzialowego
prowadzona jest dla kazdego cztonka Spotdzielni, ktéry wniost udzial w podziale na
fundusz udziatowy czlonkow i bytych czlonkéw. Udzialy cztonkow Spoldzielni nie
podlegaja waloryzacji, a ich zwrot dla 0séb, ktorym ustato cztonkostwo lub ktore
zrezygnowaty z cztonkostwa przed 9 wrzeénia 2017 roku, nastepuje w kwocie
wplaconej tj. nominalnej. Fundusz wkladow mieszkaniowych tworzony z wkladow na
budowe mieszkan na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Umorzenie spotdzielczych zasobow mieszkaniowych odnoszone jest w cigzar
funduszu, z ktoérego sfinansowano budowg tych zasobow. Fundusz wkladéw
mieszkaniowych po zmniejszeniu o umorzenie prezentowany jest w wartosci netto.
Ewidencja funduszu wkiadéw mieszkaniowych prowadzona jest dla kazdego lokalu na
warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Fundusz wktadow
budowlanych tworzony z wktadéw na budowg mieszkan na warunkach spétdzielczego
whasnosciowego prawa do lokalu. Umorzenie spotdzielczych zasobéw budowlanych
odnoszone jest w ciezar funduszu, z ktérego sfinansowano budowe tych zasobow.
Fundusz wktadéw budowlanych po zmniejszeniu o umorzenie prezentowany jest w
wartoéci netto. Ewidencja funduszu wkladow budowlanych dla kazdego lokalu na
warunkach spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

Fundusz z aktualizacji wyceny wykazywany jest jako:

a) ustalona na 1.01.1995 r. rznica migdzy wartoscig netto srodkow trwatych przed i
po aktualizacji,

b) réznica z wyceny dtugo- lub krétkoterminowych, dostepnych do sprzedazy,
aktywow finansowych w wartosci godziwej, réznej od cen ich nabycia — nie

wystapily.

Rezerwy, podatek odroczony

Rezerwy tworzy si¢ woéwczas, gdy na Spétdzielni cigzy obecny obowigzek (prawny
lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przeszlych i gdy jest pewne lub wysoce
prawdopodobne, ze wypelnienie tego obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyplywu
srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania Zaliczane sg odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztow finansowych, zaleznie od
okolicznodcei, z ktorymi wiaze si¢ przyszte zobowigzanie.

Podatek dochodowy prezentowany w rachunku zyskow i strat obejmuje podatek
biezacy i podatek odroczony za biezacy okres. Biezace obcigzenie z tytutu podatku
dochodowego jest obliczane na podstawie obowigzuj acych przepiséw podatkowych.
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane jest w petnej
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wysokosci w odniesieniu do réznic przejsciowych pomigdzy wartoscig podatkowsg
aktywow i zobowigzan, a ich wartoscig bilansowa. Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego sa ujmowane tylko wowczas, gdy realizacja ich jest
prawdopodobna. W szczegdlnosci, jezeli przewiduje sig, ze w przysziosci
Spoétdzielnia osiggnie odpowiednie zyski do opodatkowania, ktére umozliwig
wykorzystanie réznic przejsciowych.

Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy ustala si¢ zgodnie z art. 37
ustawy o rachunkowosci.

Spoéidzielnia moze:

- nie ustalaé aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jezeli
spetnia warunki okreslone w art. 37 ust. 10 ustawy o rachunkowosci lub/i z uwagi na
brak znaczacych przejSciowych réznic migdzy wykazywang w ksiegach
rachunkowych wartoscig aktywow i pasywow a ich wartoscia podatkowg oraz stratg
podatkowa mozliwa do odliczenia w przysztosci 1 znaczacego wpltywu z tego tytutu
na wynik finansowy, oraz

- nie tworzyé rezerw na $wiadczenia pracownicze z uwagi na kwot¢ nieistotna,
co jednak kazdorazowo wymaga przeprowadzenia odpowiedniej analizy w
powyzszym zakresie.

Przeprowadzona analiza za 2022r. wykazata ze Spétdzielnia:

- nie utworzyta podatku odroczonego ze wzglgdu na nieistotng kwote, oraz

- odstgpita od utworzenia rezerw na $wiadczenia pracownicze poniewaz koszty z tego
tytutu zostaty uwzglednione w planie kosztéw na podstawie ktorych skalkulowana
jest wysokos¢ stawki eksploatacyjne;.

Ponadto Spoldzielnia nie posiadata innych tytutéw do utworzenia rezerw.

Zobowigzania zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty,
natomiast zobowigzania finansowe, w tym stanowiace instrumenty finansowe
wyceniane sg na dziefi bilansowy w skorygowanej cenie nabycia, a jezeli r6znica nie
jest istotna w kwocie wymaganej zaptaty.

Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominalne;.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe (pasywa), w tym:

- rozliczenia migdzyokresowe przychoddéw wycenia si¢ wedtug wartosci nominalnej z
zachowaniem zasady ostroznosci,

- inne rozliczenia miedzyokresowe wycenia si¢ w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezgcy okres sprawozdawczy.

Najistotniejszg kategorig rozliczeri miedzyokresowych przychodéw w Spétdzielni w
tej pozycji jest nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dotyczacych
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni opisanej w pkt 8 niniejszego
wprowadzenia Ustalenia wyniku finansowego
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Ponadto rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dotycza np.:

- uyjemnej wartosci firmy,

- rzeczywiscie otrzymane (a nie przyrzeczone) dotacje, doptaty i subwencje,

- nadwyzka przychoddw (naleznosci) zafakturowanych nad przychodami
szacowanymi dotyczaca kontraktow dtugoterminowych,

- rtbwnowartosci przyjetych nieodptatnie, w tym w drodze darowizny, srodkow
trwatych, wartoéci niematerialnych i prawnych oraz srodkéw trwatych w budowie,
jezeli stosownie do innych ustaw nie zwiekszajg kapitatow / funduszy wtasnych,

- przewidzianych do umorzenia zobowigzan objgtych postepowaniem naprawczym,
uktadowym do czasu spetnienia warunkow uktadu, dochodzonym i nie otrzymanym
jeszcze odszkodowania i kar umownych,

- korekty VAT z tytutu ulgi na zte dtugi.

Dotacje, subwencje i doptaty otrzymane na dofinansowanie kosztéw biezgcej

dziatalnosci Jednostki — oprécz doptat do ceny, ktére sg prezentowane w dziatalnosci

operacyjnej — s ujmowane w r. z i s. w pozostatych przychodach operacyjnych w poz.

Dotacje, natomiast w rachunku przeptywow pienieznych sg ujmowane réwniez w

dziatalnosci operacyjnej, za wyjatkiem tych dotacji, ktére stuza sfinansowaniu zakupu

$rodkow trwatych 1 wartosci niematerialnych i prawnych, wtedy dotacje takie w

rachunku przeptywow pienieznych sg prezentowane w dziatalnosci finansowej w poz.

Inne wplywy finansowe.

W 2022r. Spotdzielnia nie otrzymata dotacji.

Nie wystepuja rozliczenia miedzyokresowe przychodéw inne niz nadwyzka z
eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci dotyczacych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

8. Ustalenia wyniku finansowego.

Spoétdzielnia sporzadza rachunek zyskdw i strat w wariancie porownawczym.
Przychody ze sprzedazy obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy, tj.
pomniejszone o nalezny podatek od towarow i ustug (VAT), ktdry jest uyymowany w
okresach, ktérych dotycza.

Spotdzielnia prowadzi koszty w uktadzie rodzajowym.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni obejmuije:
1. eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci,
2. gospodarke mediami w lokalach mieszkalnych.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego dokonuje si¢ rozliczenia tej

dzialalnosci w sposdb nastepujacy:

- wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — stanowiacy réznice miedzy
kosztami a przychodami z optat prezentowany jest w rachunku zyskow i strat w
sposob ciggniony jako ,,nadwyzka przychodow z roku biezgcego ze znakiem ,,-,,
poz. ,,.L” lub nadwyzka kosztéw nad przychodami jako ,,nadwyzka kosztéw nad
przychodami” ze znakiem ,,+” poz. ,L.”

- wynik ten nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego Spotdzielni i
rozlicza si¢ zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych w
sposob nastepujacy:
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» nadwyzka kosztéw nad przychodami wykazana w aktywach bilansu poz. B.IV.
zwieksza koszty roku nastepnego.

+ nadwyzka przychodéw nad kosztami wykazana w pasywach bilansu poz.
B.IV.2. zwieksza przychody roku nast¢pnego,

- wynik na gospodarce mediami dotyczy centralnego ogrzewania. Okres
rozliczeniowy przypada w nastepnym roku —na 31 maj oraz 31 sierpien. Na dzien
31.12.2022 roku réznica pomiedzy wniesionymi zaliczkami a poniesionymi
kosztami zostata zaewidencjonowana na rozrachunki, zwigkszajac zobowigzania z
tytutu lokali mieszkalnych.

Pozostala dzialalno$§¢ gospodarcza:

W zakresie tej dziatalnoéci Spétdzielnia prowadzi:

- dziatalno$¢ gospodarcza dotyczaca gospodarki zasobami mieszkaniowymi —
korzysta ze zwolnienia pod warunkiem przeznaczenia na GZM,

- oraz pozostatg dziatalno$é gospodarczg — opodatkowang.

Na wynik finansowy Spotdzielni wptywaja ponadto:

- pozostale przychody i koszty operacyjne poérednio zwigzane z dziatalnoscig m. in.
zyskow i strat ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych, aktualizacji wyceny
aktywow niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszte ryzyko, kar
i odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn.

- przychody i koszty finansowe dotycza m. in. odsetek zaptaconych i otrzymanych,
oprocentowania $rodkéw pienieznych, réznic kursowych, aktualizacji aktywow
finansowych.

Wynik finansowy Spotdzielni za dany okres obejmuje wszystkie osiggnigte 1
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasada memoriatu, wspétmiernosci przychoddw i kosztow oraz ostrozne;
wyceny, przy czym odsetki od nieterminowych wplat — zarachowuje si¢ w
ksiegach w oparciu o zasade¢ kasowa.

9. Ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Spétdzielnia prowadzi swoje ksiggi rachunkowe i sporzadzita sprawozdanie finansowe
za rok 2022 wedtug zasad okreslonych ustawa o rachunkowosci i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spétdzielnie zasady rachunkowosci stosowane byty w ciggly sposob i
sg one zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku
obrotowym. Ponadto w Spétdzielni nie wystapity zagadnienia, ktére wymagaty by
zmian zasad wyceny aktywow i pasywow oraz w sposobie ich prezentacji w
sprawozdaniu finansowym.

Rokiem obrotowym dla Spétdzielni jest rok kalendarzowy podzielony na miesigczne
okresy sprawozdawcze.

W sprawozdaniu finansowym Spoldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z
ich trescig ekonomiczna. '
Spétdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
ustawy o rachunkowosci, na ktére sktada sig:

- wprowadzenie;

- bilans;

- rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy);
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- zestawienie zmian w funduszu wlasnym;
- rachunek przeptywow pienigznych (metoda posrednia);
- dodatkowe informacje i objasnienia.

Spotdzielnia, zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowoéci, jest zobligowana do
sporzadzania sprawozdania z dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega obowiazkowi badania na podstawie art.
64 ust.1 punkt 4 ustawy o rachunkowosci.

10. Pozostale

Spotdzielnia zaréwno w 2022 r. jaki i w 2021 r. nie korzystata z pomocy udzielanej w
zwiazku z wejsciem w Zycie ustawy o zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych
innych ustaw, skladajacej si¢ na pakiet, ktéry ma przeciwdziata¢ gospodarczym
skutkom pandemii koronawirusa tzw. Tarczy Antykryzysowej. Wartos¢ kosztow
dziatalnosci operacyjnej, ktore Spoldzielnia poniosta w zwigzku z wystgpieniem
pandemii zostaly ujawnione w pkt 2.10 dodatkowych informacji i objasnien do
sprawozdania finansowego za rok 2022.

11. Informacja uszczegétawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki
Nazwa pozycji
Kontynuacja dziatalnosci
Informacja uszczegdlawiajgca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki
Zagadnienie opisano w pkt 5 niniejszego wprowadzenia.

Informacja uszczegélawiajaca, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostki
Nazwa pozycji

Pomoc uzyskana w zwigzku z COVID-19

Informacja uszczegélawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki
Zagadnienie opisano w pkt 10 niniejszego wprowadzenia.

Osoba sporzadzajaca sprawozdanie finansowe:

Cztonek Zarzadu — Gléwny Ksiegowy — Wiestawa Szram

Zarzad Spoldzielni:

Prezes Zarzadu — Ireneusz Majewski
Zastepca Prezesa Zarzadu — Jan Kwietniak
Cztonek Zarzadu - Glowny Ksiggowy — Wiestawa Szram
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Rady Nadzorczej Sosnowieckiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Sosnowcu

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzili$my badanie zatgczonego rocznego sprawozdania finansowego
Sosnowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Sosnowcu

z siedzibg w Sosnowcu Al. Zwyciestwa 3 (Spétdzielni), na kiére skiada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 roku, ktéry po

stronie aktywéw i pasywoéw zamyka sie sumg 135.000.150,31
3) rachunek zyskoéw i strat za okres od 01.01.2022 roku do

31.12.2022 roku, wykazujacy:

— zysk netto w wysoko$ci 1.797.575,81

— nadwyzke kosztéw nad przychodami z nieopodatkowanej

gospodarki zasobami mieszkaniowymi w kwocie 743.321,05

4) zestawienie zmian w funduszu wtasnym za okres od 01.01.2022

roku do 31.12.2022 roku, wykazujgce zmniejszenie funduszu

wiasnego o kwote 4,154,245,26
5) rachunek przeplywéw pienieznych za okres od 01.01.2022

roku do 31.12.2022 roku, wykazujacy zmniejszenie stanu

srodkdw pienieznych o kwote 179.702,47
6) dodatkowe informacje i objasnienia.
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Naszym zdaniem, zatgczone roczne sprawozdanie finansowe:

a) przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotdzielni na
dzien 31.12.2022 r., oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienigznych za rok
obrotowy zakonczony w tym dniu, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t. j., Dz. U. 2 2023 r., poz. 120
z pdézn. zm.) (,ustawa o rachunkowo$ci”) oraz przyjetymi zasadami (politykg)
rachunkowosci,

b) jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa
oraz Statutem Spoétdzielni,

¢) zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzili§my zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmie-
niu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg 3430/52a/2019
Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 21 marca 2019 r. wraz z pdzn. zm,,
w sprawie kraﬁowych standardéw badania oraz innych dokumentow (,KSB") oraz
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” — tekst
jednolity, Dz.U. z 2022r., poz. 1302 z p6z. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosc¢

bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jesteémy niezalezni od Spéidzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady
Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym
uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019r.
w sprawie zasad etyki zawodowe] biegtych rewidentéw, z pézn. zm., oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdarn finansowych w
Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i
Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci

okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskali$émy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby

stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
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Objasnienia ze zwrdceniem uwagi — dotyczy wplywu pandemii koronawirusa
SARS-Cov 2, wojny w Ukrainie oraz wysokiej inflacji na biezaca i przysztag (w ko-
lejnym okresie sprawozdawczym) dziatalno$¢ Spotdzielni

Zwracamy uwage, ze Spoétdzielnia zardwno w biezgcym, jaki poprzednim okresie
sprawozdawczym, nie skorzystata z pomocy udzielanej w zwigzku z wej$ciem w zycie
ustawy o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z za-pobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywo-
tanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw, skladajgcej sie na pakiet,
ktéry ma przeciwdziataé¢ gospodarczym skutkom pandemii koronawirusa tzw. Tarczy
Antykryzysowej. Wartoé¢ kosztéw dziatalnoséci operacyjnej, ktére Spodtdzielnia poniosta
w zwigzku z wystgpieniem pandemii zostaly ujawnione w pkt 2.10 dodatkowych
informacji i objasnien do sprawozdania finansowego.

W ocenie Zarzadu Spotdzielni nie byto takze znaczacego wptywu negatywnych skutkow
pandemii koronawirusa i konfliktu zbrojnego w Ukrainie na biezgcg dziatalno$¢ Spot-
dzielni.

Dodatkowo po dniu 31.12.2022r. Zarzad Spétdzielni przeprowadzit analize przypu-
szczalnego wplywu pandemicznego rozprzestrzeniania sie koronawirusa COVID-19
w 2023 roku, konfliktu zbrojnego w Ukrainie, wysokie] inflacji oraz innych czynnikéw
ryzyka na dziatalno$é Spotdzielni. Analiza nie wykazata negatywnego wplywu na
zdolno$¢ kontynuaciji dziatalnosci Spétdzielni. W zwiazku z tym Zarzad Spoétdzielni
bedzie nadal monitorowat potencjalny wptyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby
ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spétdzielni.

Stosowne informacje i ujawnienia na ten temat Spétdzielnia przedstawita w pkt 5 i 10
wprowadzenia do sprawozdania finansowego (zatgcznik do schemy xml), jak réwniez
w pkt: 2,10, 9 i 10 dodatkowych informacii i objasnien do sprawozdania finansowego
oraz w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci (rézne pkt).

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w tych kwestiach.

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej Spodidzielni za sprawozdanie
finansowe

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, kiére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni
zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachun-
kowosci oraz obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa i Statutem Spdidzielni,
a takze za kontrole wewnetrzna, ktérg Zarzad Spotdzielni uznaje za niezbedng aby
umozliwié sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.
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Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spétdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zasto-
sowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuagji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy
Zarzad Spétdzielni albo zamierza dokona¢ likwidacji Spdidzielni, albo zaniechac
prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidaciji lub

zaniechania dziatalnosci.

Zarzad oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunko-
wosci Czlonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu

sprawozdawczoséci finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialnosé biegltego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
cato$é nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna
pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie.
Znieksztatcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwag, ze pojedynczo lub facznie moglyby wplyna¢ na
decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania

finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spétdzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni obecnie

lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnegoe z KSB stosujemy zawodowy osad | zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finanso-
wego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy
procedury badania odpowiadajace tym ryzykom | uzyskujemy dowody badania,
ktére sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawg dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze
niz tego wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy,
falszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli

wewnetrznej;
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- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okoliczno-
$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej
Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos$¢ szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawniert dokonanych przez
Zarzad Spétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniodci zastosowania przez Zarzad
Spotdzielni zasady kontynuacji dzialalnoéci jako podstawy rachunkowosci oraz, na
podstawie uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana
ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawal w znaczgcg watpliwosé
zdolno$¢ Spoétdzielni do kontynuacji dziatalnoéci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze
istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym
sprawozdaniu biegltego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg
opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte
zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spéldzielnia zaprzestanie kontynuacii
dziatalnoéci;

- oceniamy ogding prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich

podstawa transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie
i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym
wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas
badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie: sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni za rok obrotowy

zakonczony 31 grudnia 2022r. (,sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni

Zarzad Spbtdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnoéci
zgodnie z przepisami prawa.
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Zarzad oraz Czionkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni spetniafo wymagania przewidziane

w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania
z dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie sie ze sprawozdaniem z dziatalno$ci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespéjne ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskana
podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sig istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonane] pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w sprawozdaniu
z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach
jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosc zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu

finansowym.

Opinia o sprawozdaniu z dziafalnosci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, sprawozdanie
z dziafalnos$ci Spoétdzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci;
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w §wietle wiedzy o Spotdzielni i je] otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania o$wiadczamy, ze nhie stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnos$ci istotnych

zhieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, kidrego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Elzbieta Czerwinska-
Drozd.

Dziatajgca w imieniu

MW RAFIN Sp. z o.0.

z siedziba w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/111/3
wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3579

w imieniu ktérej kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

31



ELZBIETA Elektronicznie

podpisany przez

CZERWI N S ELZBIETA

CZERWINSKA-DROZD

'~ Data: 2023.03.31
KA'DROZD 15:11:04 +02'00'

..................................................................

Kluczowy biegty rewident
nr w rejestrze 10498

Sosnowiec, dnia 31 marca 2023 r.

88

727

Firma audytorska

MW RAFIN

Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
41-200 Sosnowiec, ul. Kiliskiego 54/111/3
Firma audytorska nr 3579

Elektronicznie podpisany
Ja FOSJfaW . przez Jaroslaw Marian
. ., "Wcisto
Marian Wcisto pate:2023.03.31
15:16:28 +02'00"

.................................................

Wiceprezes Zarzadu



. "/ ARCHES
I N D G O meryonom: t1as gz% i

SN

Hsepe i absinys a soluting
Przegladarka sprawozdan {finansowych
Plik XML: Przegladaj... Nie wybrano pliku.

Pokaz e-sprawozdanie

Nagtowek sprawozdania finansowego:

Data poczatkowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie: 2022-01-01
Data koficowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie: 2022-12-31
Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego: 2023-03-30

KodSprawozdania:
kodSystemowy: SFITNZ (1)
wersjaSchemy: 1-2

valueOf : SprFinJednostkalnnaWZlotych

WariantSprawozdania: 1
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego:

Dane identyfikujgce jednostke:

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania:
NazwaFirmy: Sosnowiecka Spoldzielnia Mieszkaniowa
Siedziba:

Wojewodztwo: SLASKIE
Powiat: SOSNOWIEC
Gmina: SOSNOWIEC
Miejscowosé: SOSNOWIEC

Adres:

Adres:

Kraj: PL
Wojewddztwo: SLASKIE
Powiat: SOSNOWIEC

Gmina: SOSNOWIEC
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Nazwa ulicy: AL. ZWYCIESTWA

Numer budynku: 3

Nazwa miejscowosci: SOSNOWIEC

Kod pocztowy: 41-200

Nazwa urzedu pocztowego: SOSNOWIEC
Podstawowy przedmiot dziatalno$ci jednostki:

KodPKD:

68327

Identyfikator podatkowy NIP: 6440017195

Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sagdowego.: 0000133954

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym:

DataOd: 2022-01-01

DataDo: 2022-12-31

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki
wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania
finansowe: true - sprawozdanie finansowe zawiera dane tgcznie; false - sprawozdanie nie
zawiera danych tacznych : False

Zatozenie kontynuacji dziatalnnosci:

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone przy zatozeniu kontynuowania dziafalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci: True

Wskazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
true - Brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnoéci; false - Wystapity
okolicznodci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci: True

Zasady (polityka) rachunkowosci. Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w
zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym::

metod wyceny aktywdéw i pasywow (takze amortyzacji),:

Zasady (polityki) rachunkowosci wprowadzone Zarzadzeniem Nr | z dn.07.01.2015 r,z
wprowadzonymi zmianami w nastepnych latach sg zgodne z Ustawg o Rachunkowosci, Ustawg Prawo
Spéldzielcze. Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych. Zasady polityki rachnkowosci opisane
zostaty w Wprowadzeniu do Sprawozdania Finansowego, ktore stanowi zalgcznik do XML.

ustalenia wyniku finansowego:

Wynik finansowy spéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty w wiarygodnej wartosci, przy
zachowaniu zasad memoriahu, wspdtmiernosei przychodéw i kosztow oraz ostroznej
wyceny.Szczegdlowe zasady ustalenia wyniku finansowego zostaly opisane w Wprowadzeniu do
Sprawozdania Finansowego stanowigcym zatacznik do XML.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego:
Sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Ustawy o rachunkowosci. Skiada

sie ono z ; wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu, rachunku zyskéw i strat uklad
poréwnawczy, zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wasnym, rachunku przeptywow pienigznych
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- metoda po$rednia, dodatkowyh informacji i objasnien . Szczegotowe zasady sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego zostaly opisane w Wprowadzeniu do Sprawozdania Finansowego

stanowiacego zatacznik do XML.

Bilans:

Aktywa razem
A. Aktywa trwate
I. Warto$ci niematerialne i prawne
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwale
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo
uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do lokali i
obiekty inzynierii [adowej i wodnej
¢) urzadzenia techniczne i maszyny
e) inne $rodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
III. Nalezno$ci dfugoterminowe
3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje dtugoterminowe
3. Dhugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powiagzanych

b) w pozostatych jednostkach, w
ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

¢) w pozostatych jednostkach

V. Dhugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

dlugoterminowe rozliczenie funduszu
remontowego

B. Aktywa obrotowe
1. Zapasy
I1. Naleznosci krotkoterminowe
1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
splaty:
2. Naleznosci od pozostatych jednostek,

w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
splaty:

3. Naleznosci od pozostalych jednostek
a) z tytuhu dostaw i usfug, o okresie
splaty:

— do 12 miesiecy
b) z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutow

bk

konczacy
rok obrotowy
135000 150,31

na dzien Kwota
biezacy koficzacy poprzedni

rok obrotowy
131 039 385,04

106 008 868,35
0,00
0,00
85187 697,01
85187 697,01

7 114 455,53

77 918 166,48

4 476,23
150 598,77
0,00

388 901,60
388 901,60
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

20432 269,74

20 432 269.74

28 991 281,96
0,00

4 855 237,48
0,00

0,00

0,00

0,00
4 855237,48
4 704 664,09
4 704 664,09

7 096,00

na dzieh

102 863 876.58
0.00

0,00

89464 776,19

89464 776,19

7199 427,78

82126 307,61

15 859,99
123 180,81
0.00

598 655.46
598 655.46
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
12 800 444,93

12 800 444,93

28 175 508.46
0,00
5051759,34
0,00

0,00

0,00

0,00
5051759,34
4 827452,01
4 827 452,01

17 941,00



publicznoprawnych
c) inne
d) dochodzone na drodze sadowej
I1L. Inwestycje krétkoterminowe
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostalych jednostkach
¢) Srodki pienigzne i inne aktywa
plenigzne
— érodki pienigzne w kasie i na
rachunkach
— inne $rodki pieniezne
IV. Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

niedobodr z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci

krotkoterminowe rozliczenie funduszu
remontowego

pozostate rozliczenia migdzyokresowe

C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz)
podstawowy

Udzialy (Akcje) wasne

Pasywa razem
A. Kapital (fundusz) wiasny
I. Kapitat (fundusz) podstawowy
fundusz wkiadoéw garazowych
fundusz udziatowy
fundusz wkiadéw mieszkaniowych
fundusz wktadéw budowlanych
II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:
fundusz zasobowy
I11. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w
tym:
— z tytuhu aktualizacji wartoéci godziwej
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe,
W tym:
VI. Zysk (strata) netto
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwy na zobowigzania

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i
podobne

3. Pozostale rezerwy
II. Zobowigzania dlugoterminowe
3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
Inne
II1. Zobowigzania krétkoterminowe
1. Zobowiazania wobec jednostek
powiazanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:
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109 252,01

34 225,38

20 034 051,13
20 034 051,13
0.00

0,00

20 034 051,13

9554 773,18
10 479 277,95

4101 993,35
0,00

3 787 072,80
314 920,55
0,00

0,00

135 000 150,31
94 280 890,138

74 448 369,89
4334 014,46

1 847 885,86
4472 819,57

63 793 650,00

18 019 524,81

18 019 524,81

15 419,67
15 419,67
0,00

1797 575,81
40 719 260,13
0,00

0,00

0,00

17 415 212,16
17 415 212,16
17 281 579,00
133 633,16

19 827 651,73

0,00

0,00

125 636,71

80 729,62
20213 753,60
20213 753,60
0,00

0.00

20213 753,60

558873218
14 625 021,42

2909 995,52
0,00

2635010,26
274 985,26
0.00

0,00

131 039 385,04
98435 135,44
78417 378.68

4 490 04425

1 861 405,72
5804 814,21

66 261 114,50
18158 945,22
18158 945,22

15 419,67
15 419,67
0,00

1843391,87
32 604 249,60
0,00

0,00

0,00

13 640 813,70
13640 813,70
13 502 572,50
138 241,20
16 587 110,48

0,00

0,00



2. Zobowigzania wobec pozostatych
jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:
3. Zobowigzania wobec pozostatych
jednostek
a) kredyty i pozyczki
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:
—do 12 miesigcy

g) z tytulu podatkow, cel,
ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych

h) z tytulu wynagrodzen
i) inne
4. Fundusze specjalne
ZFSS
IV. Rozliczenia migdzyokresowe

Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

— krotkoterminowe

Rachunek zyskow i strat:

Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy):

0,00

0,00

19 692 923,07
3 728 944,00
9454 980,07
9454 980,07

654 884,69

0,00

5854 114,31
134 728,66
134 728,66
3476 396,24

3476 396,24

0,00
0,00

0,00

0,00

164006 645,27
3 868 296,15
5666 817.83

5666 817,83

560 022,75

0,00

6311 508,54
180 465,21
180 465,21
2376 325,42

237632542

0,00
0.00

Kwota na dzien koniczacy Kwota na dzien konczacy
biezacy rok obrotowy

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z
nimi, w tym:
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow

II. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie —
wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢
ujemna)

II1. Koszt wytworzenia produktow na
wiasne potrzeby jednostki

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
I. Amortyzacja
11. Zuzycie materiatow i energii
I1I. Ustugi obce
IV. Podatki i oplaty, w tym:
V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne
$wiadczenia, w tym:
—emerytalne
VII. Pozostale koszty rodzajowe
odpis na fundusz remontowy
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostate przychody operacyjne
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71 667 291,76
71 651 358,04

15 933,72

0,00

70 945 637,66
271 908,11
32214 396,57
3 873 359,64
7298 831,25
10061 762,40

1838 035,14

634 232,60
15387 344,55
14 895 003.34

721 654,10

671 443,19

poprzedni rok obrotowy

70399 315,87

70339 231,10

24 936,04

35 148.73

70 044 552,39
277 301,93
33949 312,30
3064 772,98
7261931,78
9534493,50

1804 617,56

833 166,55
14152 122,34
13436 409.79

354 763,48

861 639,58



I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych

aktywéw trwalych 0,00 662 777,00
I'V. Inne przychody operacyjne 671 443,19 198 862,58
E. Pozostate koszty operacyjne 265 185,75 116 511,04
III. Inne koszty operacyjne 265 185,75 116 511,04
g.)Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D— 1127 911,54 1 099 892,02
G. Przychody finansowe 413 418,80 117 397,22
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
II. Odsetki, w tym: 413 418,80 117 397,22
H. Koszty finansowe 344,58 189.48
I. Odsetki, w tym: 344,58 189,48
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 1540 985,76 1217 099,76
J. Podatek dochodowy 486 731,00 490 403,00
Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego 743 321,05 1116 695,11
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 1797 575,81 1 843 391,87

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym:

Kwota na dzien Kwota na  dzien
koniczacy  biezacy konczacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
I. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek
okresu (BO)

Ia. Kapitat (fundusz) whasny na poczatek
okresu (BO), po korektach

98 435 135,44 102 764 111,60

98 435 135,44 102 764 111,60

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek
okresu

78 417 378,68

82 521 357,67

1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -3 969 008,79 -4 103 978,99

a) zwigkszenie (z tytutu) 0.00 0,00

wplaty udziatow 0,00 0,00

wptaty wktadéw mieszkaniowych 0,00 0,00

korekta wartosci lok. uz. 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytuhi) 3969 008,79 4103 978.99

wyplaty udziatéw 13 519,86 23 824,62

brsen, wiasnodet loali ks 11397 856,69 148442489

“m‘i‘e‘;rzzlf;r‘:oa];*cfow 153 774,07 178 596,43

umorzenie wktadéw budowlanych i 2 403 857.69 2 417 133,05
garazowych

inne zmiejszenia 0,48 0,00

ii(iigltal (fundusz) podstawowy na koniec 74 448 369,89 78 417 378,68

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 18 158 945,22 18406 018,99

1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -139 420,41 -247 073,77

a) zwickszenie (z tytutu) 37 378,37 74 623,79

‘;]Teosrzzlf;nylf‘;l;‘; ;dyto“’ 37378,37 74 623.79

b) zmniejszenie (z tytutu) 176 798,78 321 697,56
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zwrot kredytowbankowych um.
przy rozl. zadan

um. pozostatych budowli
um. wieczystego uzytkowania

rozl. w. uzytkowania gruntuw
zwigzku z przen. LW - likw. cz.

um. budynkéw niemieszkalnych

rozl. wiasnosciowych gruntéw w
zwigzku z przen. LW - likw. cz.

inne zmniejszenia - sprzedaz

2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na
koniec okresu

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
poczatek okresu — zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci

2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach

a) zwiekszenie (z tytulu)
b) zmniejszenie (z tytulu)
pokrycie kosztow GZM
na fundusz remontowy
6. Wynik netto
a) zysk netto
I1. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu
(BZ)
III. Kapitat (fundusz) wtasny, po
uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

Rachunek przeptywdéw pienigznych:

37 374,97

28 948,56
51 470,19

246,00

25 503,00
33 256,06
0,00

18 019 524,81

15 419,67

15 419,67

1 843 391,87
0,00

1 843 391,87

0,00
1 843 391,87
1 843 391,87
0,00
1 797 575,81
1797 575.81

94 280 890,18

95024 211,23

Rachunek przeptywow pienigznych (metoda posrednia):

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci
operacyjnej
I. Zysk (strata) netto
I1. Korekty razem
1. Amortyzacja
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
4, Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
7. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowiazan
krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow

9. Zmiana stanu rozliczen
miedzyokresowych
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Kwota ha dzien Kwota

74 623,79

28 948.56
51673.61

0,00
25 503,00
77 083,09
63 865,51

18 158 945,22

15 419,67

15 419,67

1 821315,27
0,00

1821315,27

0.00
| 821 315.27
| 821 315.27
0,00
1 843 391.87
1 843 391,87

98 435 135,44

99 551 830,55

na dzien

koficzacy biezacy rok konczacy poprzedni rok

obrotowy

1797 575.81
-10 730 715.93
271 908,11
-413 074,22
-94 195,86
406 275,72

-3 375 285,36

-7 723 751,82

1843 391,87
-7 741 942,02
277 301,93
-117 397,22
-662 777,00
-184 015,18

-880 590,21

-6 174 464.34



10. Inne korekty
I11. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci
operacyjnej (I+IT)
B. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
I. Wptywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwalych

odsetki
I1. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych

4, Inne wydatki inwestycyjne
I11. Przepiywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (I-II)

C. Przeptywy $rodkdéw pienigznych z dziatalnosci
finansowej

I. Wplywy
1. Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji
akcji) i innych instrumentdw kapitatlowych
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki
Inne wptywy finansowe
I1. Wydatki
4, Sptlaty kredytow i pozyczek
8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe

I1I. Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci
finansowej (I-1I)

D. Przepltywy pienigzne netto razem
(A NIEB.I+C.IIT)

E. Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienigznych, w
tym:

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F£D), w tym:

— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
Dodatkowe informacje i objasnienia:

Dodatkowe informacje i objasnienia:

Opis: wprowadzenie_do_sprawozdania finansowego_za_ 2022r

Zataczony plik:

197 407,50

-8 933 140,12

12 222,00

12 222.00

0,00
106 417,86

89 741,19

16 676,67

-94 195.86

13 638 918,41
5278 239,61

7947 260,00
413 418.80
4791 284,90
4110 198,15
681 0806.75
0.00

8 847 633,51
-179 702,47

-179 702,47

20213 753,60
20 034 051,13
7576 571,14

0.00

-5 898 550.15

780 363,70

662 777,00

0,00
106 294,51

106 294.51

0.00

674 069,19

6658 186,41

446 809,41

6211 377.00
0.00

3 818340.78
3288 555.12
443 884,50
85901.10

2 839 845,63

-2 384 635,33

-2384 635,33

22598 388.93
20213 753.60
11 672 115,00

Nazwa pliku wraz z rozszerzeniem.: wprowadzenie_do_sprawozdania_finansowego za 2022r.pdf

Zawartos$¢ binarna pliku kodowana w standardzie Base64:

Opis: dodatkowe_informacje_i _objasnienia_za_2022r

Zataczony plik:
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Nazwa pliku wraz z rozszerzeniem.: dodatkowe_informacje_i_objasnienia_za_2022r.pdf

Zawarto$é binarna pliku kodowana w standardzie Base64:
dodatkowe_informagcje_i_objasnienia za 2 hdf

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem

finansowym (zyskiem, stratg) brutto. Wypelniaja wylacznie jednostki zobowigzane.:

Rok biezacy
Wartosé
taczna

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 1540 985,76

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla 0.00

celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym: )

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w tym: 67 449 351,59
z innych zrédet przychoddw ( Art: 17 Ust: 1 Pkt: 44 ) 67 449 351,59
Pozostate (mozliwogé tacznego podania roznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt) 0,00

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiggach

rachunkowych lat ubiegtych w tym: 0,00

E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow (trwate roznice pomiedzy

zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celow podatkowych), w 277 435,50

tym:

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym: 68 192 672,64
z zyskow kapitatowych ( Art: 17) 0.00
Pozostale (mozliwo$é tacznego podania rdznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zI) 68 192 672,64

G. Kgszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biezacym ujete w ksiggach 0.00

lat ubieglych, w tym: :

H. Strata z lat ubieglych, w tym: 0,00

1. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 256174231

K. Podatek dochodowy

486 731,00
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DODATKOWE INFORMACJE
I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 2022 ROK
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1.1.  Szczegélowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkéw trwalych,
warto$ci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych,
zawierajacy stan tych aktyw6éw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia
i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartoSci, nabycia przemieszczen
wewnetrznych, oraz stan na koniec roku obrotowego, a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian
dotychczasowej amortyzacji / umorzenia /.

ZMIANY W STANIE WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I PRAWNYCH
w okresie 01.01.2022 - 31.12.2022 r. w zl
Lp. T y tut Licencje Autorskie
prawa Koncesje | Pozostate Razem
majatkowe
i prawa
pokrewne
1 2 3 4 5 6 7
1. | Warto$¢ brutto WNIP na poczatek roku 503 577,48 503 577,48
obrotowego

2. | Zwiekszenia: 0,00 0,00

a) zakup 0,00 0,00
b) darowizny otrzymane 0,00
c) aport 0,00
__d) ujawnienia (inwentaryzacja) 0,00
€) pozostate 0,00
3. | Zmniejszenia: 0,00 0,00
a) sprzedaz 0,00
b) likwidacja 0.00
c) darowizny przekazane 0,00
d) aport 0,00
e) niedobory inwentaryzacyjne 0,00
f) pozostate 0,00

4. | Warto$¢ brutto wartosci niematerialnych i 503 577,48 503 577,48

prawnych na koniec roku obrotowego

5. | Umorzenia na poczgtek roku obrotowego 503 577,48 503 577,48

6. | Umorzenie na koniec roku obrotowego 503 577,48 503 577,48

7. | Warto$¢ netto WNIP na poczatek roku 0,00 0,00

obrotowego (1 —5)
8. }/Xirtg)éé netto WNIP na koniec roku obrotowego 0,00 0.00
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ZMIANY STANU SRODKOW TRWAEYCH

w okresie 01.01.2022 - 31.12.2022 r w zt

T i, i Urzadzeni Srodkl i
Lp' T resc (w Srrrl:gtr);wo iz?gkqtllrig;:::rl te;qr\icz::rr::eal transl;?ortowe mntervf;?edkl S
wleczystego {adowej i wodnej maszyny
uzytkowania
gruntu)
1 2 3 4 5 6 7 8
A. |Wartosé poczatkowa na 9108 706,14 | 193 244 668,12 | 6 032 405,92 | 40 860,00 | 638 904,62 | 209 065 544,80
1.01.2022r.
Zwiekszenia: 0,00 0,00 6 648,54 0,00 | 83 092,65 89 741,19
a) zakup 6 648,54 83 092,65 89 741,19
b) nieodptatne przejecie 0.00
c) przeksztatcenia 0,00 0.00
d) scalenia/ podziat 0.00
e) ujawnienia 0,00
(inwentaryzacja)
f) pozostate 0.00
Zmniejszenia: 33 724,06 2742 018,89 0,00 8 300,00 | 16 676,67 2 800 719,62
a) sprzedaz 8 300,00 8 300,00
b) likwidacja LT 16 676,67 16 676,67
c) przeksztatcenia 0,00
d) scalenia/ podziat 0,00
e) niedobory 0,00
inwentaryzacyjne
f) pozostate 33 724,06 2742018 2775 742,95
B. |Wartosé koricowa na 9074 982,08 | 190 502 649,23 | 6 039054,46 32 560,00 | 705 320,60 [ 206 354 566,37
31.12.2022r.
C. | Umorzenia na 1.01.2022 r. 1909 278,36 | 111118 360,51 | 6 016 545,93 | 40 860,00 | 515 723,81 | 119 600 768,61
D. |Umorzenia na 31.12.2022r, | 1960526,55| 112584 482,756 034 578,23 | 32 560,00 | 554 721,83 | 121 166 869,36
E. | Wartosé ksiegowa netto na
poczatek roku (A = C) 7199 427,78 82 126 307.61 15 859,99 0,00]123180,81| 89464 776,19
% umorzenia Bx 100: A |7 114 455,53 77 918 166,48 4 476,23 0,00|150598,77| 85187 697,01
F. | Wartosé ksiegowa netto na
koniec roku (B = D)
% umorzenia D x 100 : B 21,60 59,10 99,93 100 78,65 58,72
1.2. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych
warto$¢ aktywow trwalych odrebnie dla dlugoterminowych aktywoéw
niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow finansowych.
Nie wystgpity
1.3. Kwote kosztéw zakorficzonych prac rozwojowych oraz kwot¢ wartosci firmy,

a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio
w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

Nie wystgpity
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1.4.
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Wartos$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Wartos¢ gruntdéw uzytkowych wieczyscie:

Tres¢ Stan na Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec
poczatek roku roku obrotowego
Warto$¢ 5147 274,87 - 468,00 5146 806,87
Wartos¢ gruntéw wiasnych:
Tres¢ Stan na Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na koniec
poczgtek roku roku obrotowego
Wartosé 3961431,27 - 33 256,06 3928 175,21
1.5. Warto$¢ nieamortyzowanych /umorzonych/ przez jednostke S$rodkoéw

1.6.

1.7.

trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw,
w tym z tytulu uméw leasingu.

Nie wystapita.

Liczb¢ oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym
Swiadectw udzialowych, zamiennych dluinych papieréw wartosciowych,
wariantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja.

Nie wystapita.

Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznoéci ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwig¢kszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu
i z ewidencji naleznos$ci stanu na koniec roku obrotowego.

Zgodnie z zasada ostroznosci Spétdzielnia stosujac sie do art. 35 b ust 1 uor
dokonata aktualizacji naleznosci (saldo konta ,,290” koryguje w bilansie wartoé
naleznos$ci)

Grupa naleznoS$ci Stan na poczatek zwigkszenia zmniejszenia Stan na koniec roku
roku obrotowego obrotowego
Lokale mieszkalne 436 950,16 104 465,07 125 656,00 415 759,23
Lokale uzytkowe 83 636,40 1617,00 2 859,97 82 393,43
Ogolem warto$§é
wykazana w bilansie 520 586,56 106 082,07 128 515,97 498 152,66

104




1.8.

Dane o strukturze wlasnos$ci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci
nominalnej subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych.

W Spoétdzielni kapitat akcyjny nie wystepuje.

1.9. Stan na poczatku roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan
koncowy kapitaléw /funduszéw/ zasobowych i rezerwowych.

Jednostka sporzadzita zestawienie zmian w funduszu (kapitale) podstawowym i
funduszu zasobowym

1.10. Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy.

Za rok obrotowy 2022 Spoétdzielnia osiagneta dochdd z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w kwocie netto 1.797.575,81 zl.
Osiggniety dochod postanawia podzieli¢ w nastepujacy sposéb:

1. kwote 1.797.575,81 przeznaczy¢ na pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami
w gospodarce zasobami mieszkaniowymi

1.11. Dane o stanie rezerw wedhug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec
roku obrotowego ze wskazaniem tych z nich, ktére koryguja stan naleznosci.
Nie wystapity.

1.12. Podzial zobowigzan dlugoterminowych i krétkoterminowych wedlug pozycji
bilansu o pozostalym na dziefi bilansowy, przewidywanym umowa, oKkresie
splaty:

Pozyczka WFOS i GW | Pozyczka PKO BP Optata przeksztatceniowa
do 1 roku 3728 944,00 96 827,98 4 608,04
powyzej 1 roku do
3 lat 9061 769,36 315 534,96 9216,08
powyzej 3 lat 774 809,64 7 032 637,06 119 809,04
Razem 13 565 523,00 7 445 00,00 133 633,16

Na dzien 31.12.2022 spétdzielnia posiada pozyczki z WFOS i GW w Katowicach
w kwocie 13.565.523,00 zt ( w tym zobowigzania krétkoterminowe stanowig
wartos¢ 3 728 944,00 zt , a dtugoterminowe 9 836 579,00 z}) oraz kredyt z PKO
B.P w wysokosci 7 445 000,00 zt (zaciaggnigty na termomodernizacie).

W zobowigzaniach diugoterminowych w pozycji bilansu inne zobowiazania
wykazujemy oplate przeksztalceniowa prawa wieczystego uzytkowania gruntdéw w
prawo wiasnosci dotyczacg lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych w
wartosci na 31.12.2022 r. 133 633,16 zt oplata na przeksztatcenie wnoszona przez
okres 33 lat poczawszy od 2019 roku. W ciggu 1 roku kalendarzowego jej wartosé
wynosi 4 608,04 zt
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1.13. Eaczna kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen.

Wykaz Ksigg Wieczystych z wpisanymi hipotekami przedstawia tabela ponizej.

Dane dot. KW w ktérej wpisano hlpoteki

L.p. Hipoteka dotyczy Uwagi |
Nr KW Teren objety KW Kwota hipoteki Whniosek z dnia
) zabezpieczenie pozyczki z WFOS | GW
. do 30,06.2065.r. WFOS | GW zaciggnietej na termomodernizacje budynkéw ;
1 | KA1S/00095635/1 Dziatka nr 4653 pawilon 5722 800,00 Akt Not z dnia ) . . e e do sptacenia
G d a0 05.11.2019 przy ulicy Kalinowej 143 - 145; Kierocinskiej
ospocarcza FES Sl 20 i Pawiej 1 - 3
zabezpieczenie pozyczki z WFOS i GW
w.u. do 30,06.2085 1, WFOS | GW zaciggnietej na termomodernizacje budynkow
2 | KA15/00095634/4 | Dziatka nr 5628 pawilon 5276 800,00 Akt Not z dnia przy ulicy Kalinowej 73 - 79; Wysokiej 23 - 25 do sptacenia
Hallera 16 01.06.2020 . Regulacyjnej 1, Staropogonskiej 47 i
Staropogonskiej 47/1
zabezpieczenie pozyczki z WFOS i GW
w.u. do 30.06.2065 r. WFOS i GW zaciggnietej na termomodernizacje budynkdw
2 | KA1S/00095634/4 | Dziatka nr 5628 pawilon 5 276 800,00 Akt Not z dnia przy ulicy Kalinowej 73 - 79; Wysokiej 23 - 25 do sptacenia
Hallera 16 01.06.2020 r, Regulacyjnej 1, Staropogonskiej 47 i
Staropogonskiej 47/1
zabezpieczenie pozyczki z WFOS i GW
w.u.do 16.07.2097 WFOS i GW zaciggnietej na termomodernizacje budynkéw
3 | KA1S/00037530/1 Dziatka nr 2216 pawilon 5276 800,00 Akt Not z dnia przy ulicy Kalinowej 73 - 79; Wysokiej 23 - 25 do sptacenia
Pitsudskiego 13 01.06.2020r. Regulacyjnej 1, Staropogoniskiej 47 i
Staropogoniskiej 47/1
zabezpieczenie pozyczki z WFOS i GW
w.u.do 16.07.2097 WFOS$ i GW zaciggnietej na termomodernizacje budynkéw
4 | KA15/00095633/7 | Dzialka nr 2218 pawilon 5276 800,00 Akt Not z dnia przy ulicy Kalinowej 73 - 79; Wysokiej 23 - 25 do splacenia
Pitsudskiego 15 01.06.2020 Regulacyjnej 1, Staropogonskiej 47 i
Staropogoniskiej 47/
zabezpieczenie pozyczki z WFOS | GW
w.u.do 7.04.2074 r, WFOS i GW zaciggnietej na termomodernizacje budynkéw
5 | KA15/00095636/8 | Dzialka nr 3003 pawilon 5276 800,00 Akt Not z dnia przy ulicy Kalinowej 73 - 79; Wysokiej 23 - 25 do splacenia
Sobieskiego 27 01.06.2020 . Regulacyjnej 1, Staropogoriskiej 47 i
Staropogonskiej 47/
w.u.do 28.07.2106 r. WFOS i GW zabezpieczenie pozyczki z WFOS i GW
Dziatka nr ) zaciggnietej na termomodernizacje budynkéw .
6 | KA1S/00057822/1 | 6710,6715.6716 pawilon 6003800001 AlANotzdna | “oray uiicy Kalinowej 127-133; Wysokie] 1A . do splacenia
Grota Roweckiego 40 T ’ Kierocinskiej 12 i Zamenhofa 26-26A
w.u.do 28.11.2073 r. WEOS | GW zabezpieczenie pozyczki z WFOS i GW
Dziatka nr 1898 pawilon h zaciagnietej na termomodernizacje budynkow .
o e budynek biurowy 6 603 600,00 /;l;t(;io;g;mra przy ulicy Kalinowej 127-133; Wysokigj 1A ; do sptacenia
Zwyciestwa 3 ' ' Kierocinskiej 12 i Zamenhofa 26-26A
w.U. do 29.04.2075 1. WFOS i GW zabezpieczenie pozyczki z WFOS i GW
dzialki niezabudowane : zaciggnigtej na termomodernizacje budynkoéw .
8 ||i<atSio00T3458/8 ul. Kordonowa i ul. 11032:500/00 %Iét(;\lzo;ézdsn:a przy ulicy Kierociriskiej 24 i Staropogonskiej do sptacenia

Pitsudskiego

71/81

41 069 600,00

{0%




1.14.

1.15.

57 =

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mig¢dzyokresowych,
w tym kwote czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowigcych
roznice miedzy warto$cia otrzymanych finansowych skladnikéw aktywéw a
zobowigzaniem zaplaty za nie, a takze pozostale czynne i bierne rozliczenia
Kosztéw, rozliczenia miedzyokresowe przychodéw iotrzymanych dotacji:

Czynne krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 4.101.993,35 zt
dotycza:

1. kosztéw ubezpieczenia majatku spotdzielni za okres I-IV 2023 1.
w kwocie 141.450,44 zt

2. kosztéow abonamentu na licencje programu FK — INFORM
za okres [-V.2023 w kwocie 31.395,57 zt

3. kosztéw prac zwigzanych z usuwaniem azbestu i ponownym ociepleniem
budynkéw w kwocie 3.787.072,80 zi

4. kosztow przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntéw na prawo
wlasnosci rozliczane w czasie, w kwocie 133.633,16 zt

5. kosztéw gazu wg prognoz na 2023 r. 8.441,38 z1

Czynne dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w kwocie
20.432.269,74 dotycza rozliczenia salda Wn funduszu remontowego w latach
nastepnych.

5. Rozliczenie w czasie rzeczywistym réznicy pomiedzy kosztami eksploatacji
zasobow mieszkaniowych a przychodéw tej dzialalnoéci w kwocie
3.476.396,24 w tym:

- nadwyzka kosztéw nad przychodami z 2022 r. - 743.321,05
- nadwyzka z podziatu zysku przeznaczonego

na gzm z lat ubiegtych + 2.376.325,42
- kwota z podziatu zysku za 2021 r. przeznaczona

na gospodarke zasobami mieszkaniowymi + 1.843.391,87

Spotdzielnia w 2022 roku nie otrzymata dotacji.

W przypadku gdy skladnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej
niz jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to
w szczegolnosci podzialu naleznosci i zobowiazan na cze$é dlugoterminows i
kréotkoterminows.

Pasywa Lgczna kwota Dtugoterminowe | Krotkoterminowe
kredyty 21.010.523,00 17.281.579,00 3.728.944,00
zobowigzania finansowe 9.588.613,23 133.633.16 9.454.980,07
razem 30.599.136,23 17.415.212,16 13.183.924,07
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1.16.

1.17.

Laczng kwote zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez
jednostke gwarancji i porgczen, takze wekslowych, niewykazywanych w
bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki
oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé
informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i
podobnych  $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych.

Nie wystepuje.
W przypadku gdy sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi
sg wyceniane wedlug warto$ci godziwej.

Nie dotyczy.

1.17.a. Informacja o dochodach z tytulu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28 ust.1

1.18.

1.19.

2.1.

pkt ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych

Nie wystapity

Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art.62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U.
z 2017 r. poz. 1876),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych kasach
oszcz¢dnoSciowo- kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065).

Srodki pienigzne na rachunkach VAT na 31.12.2022 r. nie wystapity

Liczba akeji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spélce akcyjnej

Nie dotyczy

Strukture rzeczows (rodzaje dzialalno$ci ) i terytorialng (rynki geograficzne)
przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te
rodzaje i rynki istotnie roznig si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad
organizacji sprzedazy produktéw i §wiadczenia ushug.
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Lp. Rodzaj sprzedazy

Sprzedaz ustug eksploatacyjnych
zasobdw wiasnych

Sprzedaz ustug transportowych

Pozostata sprzedaz

Razem

Wartos¢ sprzedazy
71.145.322,57
134.335,77

1.456.561,69
72.736.220,03

Sprzedaz wykazana w tabeli jest w 100 % sprzedazg krajowa.

Struktura %

97,81

0,18

2,01
100%

2.2. W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w
wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne

potrzeby oraz o kosztach rodzajowych.

koniec okresu Koniec okresu
Lp. Koszty rodzajowe biezgcego poprzedniego
a) | Amortyzacja 271.908,11 277.301,93
b) | zuzycie materialéw i energii 32.214.396,57 33.949.312,30
c) | ustugi obce 3.873.359,64 3.064.772,98
d) [ podatki i optaty 7.298.831,25 7.261.931,78
e) | Wynagrodzenia 10.061.762,40 9.534.493,50
f) | ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 1.838.035,14 1.804.617,56
- | emerytalne 634.232,60 833.166,55
g) | pozostale koszty rodzajowe 15.387.344,55 14.152.122,34
- | koszty podrézy stuzbowych = -
- | koszty ubezpieczen majatkowych 303.442,32 333.181,92
- | odpis na fundusz remontowy 14.895.003,34 13.436.409,79
- | inne koszty 188.898,89 382.530,63
Razem 70.945.637,66 70.044.552,39
2.3. Wysoko$¢ i wyjasnienie odpiséw aktualizujacych $rodki trwale.
Nie wystapity.
2.4. Wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych warto§é zapaséw.

Nie wystapity.
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2.35.

2.6.

Riefir.

2.8.

2.9.

- 10 -

Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej lub
przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym.

Nie wystgpita dziatalno$é zaniechana jak rdwniez nie przewiduje si¢ zaniechania

dziatalnosci w 2023 r.

Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego brutto.

Podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku
finansowego brutto réznig wptaty na PFRON w wysokosci 236.951,00 zl., oraz
wynagrodzenie cztonkéw Rad Osiedli w wysokosci 40.484,50 zt /zalgcznik do

sprawozdania finansowego /.

Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie, $rodkéow trwalych na

wlasne potrzeby.

Nie wystgpity.

Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyly cene nabycia towaréw lub
koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym.

Nie wystapity.

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na

niefinansowe aktywa trwale.

Zestawienie poniesionych w 2022 r. i planowanych na 2023 r. naktadow na niefinansowe

aktywa trwate.
_ Koszty poniesione | Koszty planowane
Lp. | Wyszczegoblnienie
w2022 r. na 2023 r.

1. [Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych 0,00 0,00
2. |Nabycie $rodkéw trwatych 89 741,19 100 000,00
3. | Srodki trwate w budowie 0,00 0,00

w tym zaliczki

w tym naklady na ochrone $§rodowiska
4. |Inwestycje w nieruchomosci (kasyno) 0,00 0,00
5. |Naktady na ochrone $rodowiska 0,00 0,00

razem 89 741,19 100 000,00
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2.10. Kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub Kkosztéw o

2.11.

nadzwyczajnej wartos$ci lub ktére wystapily incydentalnie.

Spotdzielnia poniosta koszty zwiazane z przestrzeganiem wymogdéw sanitarnych.
Wzrosty koszty utrzymania czystosci zwigzane z obowigzkiem przeprowadzenia
przez firmy sprzatajace dezynfekcji drzwi wejsciowych, klamek, przyciskéw do
domofonéw, poreczy, wind itp. Zostaly poniesione koszty zwigzane z
zaopatrzeniem pracownikéw w $rodki ochrony (maseczki, rekawiczki, ptyny do
dezynfekcji). Koszty poniesione w zwigzku z COVID-19 wynosity 32.644,93 zi.
Pozycje te w catosdci zostaty zakupione w ramach srodkéw zaplanowanych w 2022
roku na zakup biezacych materialoéw oraz pozostatych ustug i nie miaty wptywu na
zmniejszenie  planowanych  wynikéw  finansowych. Ten sam poziom
przedmiotowych kosztéw ujeto w planie spétdzielni na 2023 rok.

Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami
rozwojowymi, ktére nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art.33 ust.2 do
wartosci niematerialnych i prawnych.

Nie dotyczy.

2.12. Warto$¢ zywnoSci przekazanej organizacjom pozarzadowym

Nie dotyczy

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych —
kursy przyjete do ich wyceny.
Nie wystapity.

Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku
przeptywow pienieznych sporzadzonego metodg posrednia.

1. z dzialalnosci operacyjnej - 8.933.140,12
2. z dzialalno$ci inwestycyjne;j - 94.195.,86
3. z dziatalno$ci finansowej T 8.847.633,51

razem: - 179.702,47
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Srodki pieniezne w bilansie:

- na poczatek okresu
- na koniec okresu

20.213.753,60
20.034.051,13

Zmiana stanu $rodkdw pienieznych wynikajacych z bilansu - 179.702,47

Stan Srodkow pienig¢znych ich ekwiwalentéw przyjety na potrzeby rachunku

przeptywow pienieznych:

- na poczgtek okresu
- na koniec okresu

20.213.753,60
20.034.051,13

Zmiana stanu wynikajgca z rachunku przeptywow pienieznych - 179.702,47

Zmiana stanu §rodkéw pienigznych wynikajgca z bilansu, nie rézni si¢ od zmiany
stanu srodkow pienigznych wykazanych w rachunku przeptywoéw pienigznych

INNE WPLYWY FINANSOWE [zi]

Lp. Opis 2022 2021

1. |Odsetki od lokat 413 418,80 0,00
RAZEM 413 418,80 0,00

INNE WYDATKI FINANSOWE [zl]

Lp. Opis 2022 2021

1. |Pobrane optaty przez bank za 0,00 85 901,10
prowadzenie rachunkéw lokat,
wydane zaswiadczenia do
WFOS i GW w celu otrzymania
pozyczek
RAZEM 0,00 85 901,10
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Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania (zt)

2022 2021
Podatek VAT 0,00 0,00
Fundusz socjalny r-k funduszu 24 263,74 55 808,40
Zabezpieczenia pozyczki na WFOS i GW 7 552 307,40 11672 115,00
Razem 7576 571,14 11 727 923,40

Stan srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych.

4. $rodki pienigzne na rachunku lokacyjnym
o ograniczonej mozliwosci dysponowania w tym:

- rachunkach VAT

10.479.277,95

Rodzaj $rodkéw pienigznych stan na stan na
31.12.2022 31.12.2022
1. $rodki pieniezne na rachunkach biezgcych PKO BP 5.382.691,86 5.322.766,38
2. $rodki pienigzne na rachunku biezacym Bank Spéidzielczy 62.239,92 250.892,26
3. $rodki pieni¢zne na rachunku biezacym Alior Bank 4.109.841,40 15.073,54

14.625.021,42

RAZEM S$rodki pienig¢zne i ich ekwiwalenty

20.034.051,13

22.598.388,93

Spotdzielnia sporzadzita Rachunek Przeptywow Pienigznych za rok 2022 metoda

posrednia

5.1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke
umo6w nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki.

Nie wystepujg.

5.2. Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke
na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi.

Nie wystepuja.
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6.1.
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Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych.

Grupa Zatrudnienie Struktura %
Pracownicy umystowi 62,76 44,00
Pracownicy fizyczni 79,87 56,00
W tym:

gospodarze budynkéw 45,35 31,80
konserwatorzy 30,74 21,55
kierowcy 0,78 0,55
pracownicy obstugi 3,00 2,10
Ogoétem: 142,63 100,00

Informacje o wynagrodzeniach, Iacznie z wynagrodzeniem z zysku,
wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sktad organéw
zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spélek handlowych
(dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowiazaniach
wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bytych
czlonkéw tych organéw lub zobowiazaniach zaciagnietych w zwiazku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogéltem dla kazdej kategorii organu.

Nie dotyczy Spétdzielni

Informacje o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i §wiadczen o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sklad organow
zarzadzajgcych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze wskazaniem
ich gléwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot
splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciagnietych w
ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem
kwoty ogoélem dla kazdego z tych organéw.

Nie wystapity

Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub naleznym
za rok obrotowy '

Badanie rocznego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone przez firme

audytorska MW RAFIN Sp. z 0.0. z siedziba w Sosnowcu, ul. Kilifiskiego 54/111/3.
Wykonaweca za przeprowadzone badanie otrzyma wynagrodzenie umowne
w kwocie 17.000,00 + 23% Vat.

Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popeltnionych w latach
ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z
podaniem ich kwot i rodzaju

Nie wystgpily.
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Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

W Spoéidzielni nie wystapily istotne zdarzenia po dniu bilansowym, a nie
uwzglednione w sprawozdaniu finansowym. Wplyw COVID-19 i konfliktu
zbrojnego w Ukrainie o charakterze zdarzen po dacie bilansu zostat opisany w pkt.
9110 dodatkowych informacji i objasnien.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje
majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny
i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym.

Nie wystapit
Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$é danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nie wystgpity
Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji
Nie wystgpity.

Spotdzielnia nie posiada jednostek powigzanych, w zwiazku z tym nie
zawierala z nimi transakcji.

Spoétdzielnia, nie posiada udzialéw w kapitale, jak r6wniez w ogélnej liczbie
glosow w organach stanowiacych spolki.

Spéldzielni nie dotyczy obowiazek sporzadzania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

W roku obrotowym 2022 nie wystapily zadne polaczenia, w zwigzku
z ktérymi sporzadzane byloby sprawozdanie finansowe.

Niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalno$ci, w roku
obrotowym

W przypadku wystepowania nieprawidlowosci co do mozliwos$ci
kontynuowania dzialalno$ci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka
niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera
korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawieraé réwniez opis
podejmowanych badz planowanych przez spéldzielni¢ dzialan majacych na
celu eliminacje niepewnosci.
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Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci w niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krétszy niz
jeden rok od dnia bilansowego, bez postawienia jednostki w stan likwidacji.

Spotdzielnia zakonczyta rok obrachunkowy zyskiem bilansowym.
Uzyskalismy stabilizacjg w zakresie sytuacji finansowe;.

W roku 2022 istotne skutki przyniosta Wojna w Ukrainie oraz postgpujaca
inflacja. Zdarzenia te generuja ryzyka obejmujace czynniki ekonomiczne,
spoleczne i stanowig zagrozenie dla realizacji celéw z zakresu przychodéw ze
sprzedazy ustug czynszowych.

Zarzad Spoétdzielni  podjgt dziatania dyscyplinujace w zakresie wydatkow.
Poglebiono monitoring dtuznikéw. Spoétdzielnia nie posiada naleznosci od
kontrahentéw ukrainskich.

Ponadto nie znikneto catkowicie zagrozenie pandemia COVID-19. Od czasu
wprowadzenia stanu zagrozenia epidemiologicznego w Polsce Spétdzielnia
nieustannie prowadzi dziatania zmierzajgce do ograniczenia ryzyka
rozprzestrzeniania si¢ zakazenia koronawirusem wérdd pracownikow.

Inne informacje, niz wymienione powyzej, a w istotny sposéb wplywajace na
ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy spéldzielni

W zwigzku z pogarszajacg si¢ sytuacja ekonomiczna i gospodarcza kraju oraz
inwazja Rosji na Ukraing, wzrasta ryzyko prowadzonej przez Spoldzielnie
dzialalnosci. Rosngca z miesigca na miesigc inflacja oraz wzrost minimalnego
wynagrodzenia majg wplyw na ceny ustug, materiatéw, robocizny, zaréwno dla
przedsigbiorstw jak i odbiorcéw indywidualnych. Wysoki WIBOR i czeste zmiany
oprocentowania udzielonych kredytéw utrudniaja planowanic wieloletnie oraz
mozliwos¢ zaciaggniecia zobowigzan.,

Zmiana Prawa Energetycznego, wprowadzajaca sposob rozliczenia poniesionych
kosztéw, czgsty wazrost taryf za dostawe energii cieplnej, energii elektrycznej i
gazu, podwyzszenie podatku VAT moga w Kkolejnych latach spowodowaé
zubozenie spofeczefistwa, co moze mie¢ wplyw na regulowanie zobowigzad z
tytutu optat za zajmowane lokale oraz trudnosci z wynajmem wolnych lokali
uzytkowych, z uwagi na stale wzrastajace koszty dzialalnosci gospodarcze;
zwlaszcza w przypadku matych i mikro firm.

Kierownictwo jest $wiadome istnienia powaznych ryzyk i zagrozen, jakie moga
wplywaé na dziatalno$¢. W granicach naszych mozliwosci podejmujemy i nadal
bedziemy podejmowac konieczne dziatania zapobiegajace ziszczeniu sie tych
ryzyk,

Na chwilg obecng jednak Zarzad Spétdzielni uwaza, ze nie jest mozliwe
przedstawienie szacunk6w ilosciowych potencjalnego wplywu obecnej sytuacji w
tym zakresie na Spotdzielnig. W zwiazku z tym sytuacja ta bedzie nadal
monitorowana w celu ztagodzenia ewentualnych negatywnych skutkéw dla
Spotdzielni.
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Ponizej przedstawiony jest wynik finansowy z uwzglednieniem specyfiki dziatalnosci

Spdétdzielni.
Wyszcezegolnienie Wplywy Koszty - zi Wynik —z1
(przypis) + nadwyzka

zt -niedob6r
eksploatacja podstawowa 33.091.577,10 32.378.116,36 +713.460,74
woda i odprowadzanie $ciekow 8.657.735,54 8.579.569,84 +78.165,70
wywoz nieczystosci 5.904.242,32 5.905.874,37 - 1.632,05
gaz 355.279,91 340.948,05 +14.331,86
dzwigi 2.006.729,86 1.950.789,38 +55.940,48

.0.1C.W, 21.426.497,70 21.543.722,42 - 117.224,72 |

przychody i koszty dziatalnosci spoleczno-kulturalnej 220.872,33 230.863,52 -9.811,19
pozostale koszty (operacyjne i finansowe) 1.073.285,27 265.530,33 +807.754,94
Razem 72.736.220,03 71.195.234,27 + 1.540.985,76
podatek dochodowy X X - 486.731,00
Ogolem X X + 1.054.254,76

Osoba sporzadzajgca sprawozdanie finansowe:

Czlonek Zarzadu — Glowny Ksiegowy — Wiestawa Szram

Prezes Zarzadu — Ireneusz Majewski

Zastepca Prezesa Zarzadu — Jan Kwietniak
Czlonek Zarzadu - Gtéwny Ksiegowy — Wiestawa Szram
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