SPRAWOZDANIE

z dzialalno$ci Rady Nadzorczej
Sosnowieckiej Spoldzielni Mieszkaniowej
za rok 2022

Rada Nadzorcza Sosnowieckiej Spoéldzielni Mieszkaniowej w  roku
sprawozdawczym 2022, az do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, ktére odbylo
sie w dniach: 06.06.2022 r., 07.06.2022 r., 08.06.2022 r., 09.06.2022 r. dzialala

w nast¢pujacym skladzie :

1. Pani Czepczor Mirostawa - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. Pan Watek Mirostaw - Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. Pan Bettowski Witold - Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Pan Cylupa Lucjan - Czlonek Rady Nadzorczej
5. Pan Czarnecki Waldemar - Czlonek Rady Nadzorczej
6. Pan Dobrzanski = Henryk - Czlonek Rady Nadzorczej
7. Pan Ggbala Jozef - Czionek Rady Nadzorczej
8. Pan Gorski Michal - Czlonek Rady Nadzorczej
9. Pan Kowalik Tomasz - Czlonek Rady Nadzorczej
10. Pani Rybak Elzbieta - Czlonek Rady Nadzorczej
11. Pani Szczurek Jolanta - Czlonek Rady Nadzorczej
12. Pani Witkiewicz = Halina - Cztonek Rady Nadzorczej

Po wyborach, ktére odbyly si¢ na wszystkich czterech czesciach Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw w skiad Rady Nadzorczej na kadencj¢ w latach 2022-2025
weszly nastgpujgce osoby:

1. Pani Czepczor Mirostawa - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. Pan Watek Mirostaw - Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorcze]
3. Pani Marmol Beata - Sekretarz Rady Nadzorcze]
4. Pan Beltowski Witold - Czlonek Rady Nadzorczej
5. Pan Bukowski Zbigniew - Czlonek Rady Nadzorczej
6. Pan Dobrzanski ~ Henryk - Cztonek Rady Nadzorczej
7. Pani Kempa Agnieszka - Czlonek Rady Nadzorczej
8. Pani Kiwior Elzbieta - Czlonek Rady Nadzorczej
9. Pani Klosek Leokadia - Cztonek Rady Nadzorczej
10. Pani Koscien Beata - Czlonek Rady Nadzorczej
11. Pan Nitwinko Wojciech - Czlonek Rady Nadzorczej
12. Pan Wcisto Michat - Czlonek Rady Nadzorczej



Zakres dziatania Rady Nadzorczej reguluje: ustawa Prawo Spoéldzielcze. Ustawa
o spoldzielniach mieszkaniowych, Statut Sosnowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowe.

§ 24 statutu stanowi, ze:
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalno$ciag spdtdzielni.

Rada Nadzorcza w roku 2022 zajmowala si¢ nastgpujaca problematyka zwigzang
z funkcjonowaniem spotdzielni:

1. uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno- kulturalne;j,
2. nadzér i kontrola dziatalnosci spotdzielni a szczegdlnosci:

a. badanie okresowych sprawozdan Dbilansu wybor bieglego rewidenta
przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego na wniosek Zarzadu,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spodldzielni¢ jej zadan ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkow,

c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw spoétdzielni i poszczegdlnych czionkdw.

3. analiza kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalanie oplat
czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz innymi sprawami wynikajacymi
z biezacej dziatalnosei spédtdzielni ktore dotyczyty cztonkow,

4. analiza i ocena sprawozdan finansowych,

5. analiza i przyj¢cie planu finansowo — gospodarczego na rok 2022,

6. monitorowanie obszar6w gospodarczych w szczegélnosci dostaw medidw i wplywu
wzrostu ich cen na koszty dziatalno$ci spotdzielni,

7. analiza potrzeb remontowych i zatwierdzenie planu remontow,

8. uchwalanie regulamindw i ich aktualizacja w celu ich zgodno$ci z przepisami ustawy
,O spotdzielniach mieszkaniowych”,

9. podejmowanie dziatan wspomagajacych Zarzad w egzekwowaniu zadluzen
czynszowych.

Na dziatania RN spétdzielni w roku 2022 wptyw miata rosnaca z miesigca na miesigc
inflacja oraz ciagle rosngce koszty materiatow budowlanych i ustug, ktére pozwolily na
ocieplenie tylko nastepujacych budynkow:

- ul. Kalinowa 161-163
- ul. Staropogonska 71-81
- ul. Kierocinskiej 24



Rada Nadzorcza pozytywnie zaakceptowata decyzj¢ Zarzagdu SSM dotyczacy
niepodwyzszania najemcom lokali uzytkowych czynszu w roku 2022. Bardziej optymalnym
rozwigzaniem jest otrzymywanie dochodu niz lokale te miatyby sta¢ puste.

Analiza zadtuzen czynszowych wykazuje, co jest pozytywnym zaskoczeniem z uwagi na
ptynnosé finansowa SSM, ze wskaznik wysokosci zadluzenia do rocznego przypisu za rok
2022 wynosi 6,15% - co wskazuje na tendencj¢ malejaca.

Poréwnujac zadluzenia czynszowe ogdtem wg stanu na dzien 31.12.2022 r. do zadluzen na
31.12.2021 r. wystgpit spadek o kwote 193.616,90 z! a narastajaco zadluzenia te w spotdzielni
na dzien 31.12.2022 r. wynosity 4.576.468,95 zl.

Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowala wspétprace Zarzadu z Biurem Handlowo
prawnym LEX w zakresie windykacji zadluzen czynszowych.

W wyniku podjetych dziatan przez Biuro Handlowo Prawne LEX Sciggnigto od dtuznikow
zalegajacych z oplatg czynszu kwote 955.539,43 zt.

Optymizmem napawa dzialalno$é¢ klubow osiedlowych dziatajacych przy poszczeg6lnych
administracjach. Bez wzgledu na wiek kazdy zainteresowany znajdzie dla siebie cos

interesujacego. Sprzyja to rdwniez integracji pomiedzy cztonkami SSM.

Stosujac sie do wydawanych w czasie pandemii SARS-COV-2 rozporzadzen w tym zakresie
w 2022 roku obylo si¢ 12 posiedzef Rady Nadzorczej oraz 1 jej prezydium.

W roku 2022 odbyto si¢ rowniez 9 posiedzen komisji:

- Komisja Rewizyjna - 3 posiedzenia
- Komisja Samorzagdowo — Mieszkaniowa - 2 posiedzenia
- Komisja Inwestycyjna i GZM - 4 posiedzenia

W roku 2022 do Rady Nadzorczej ze skargg na dziatalnos¢ SSM zglosit si¢ tylko 1 cztonek,
co $wiadczy o pozytywnej dziatalnosci Sosnowieckiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza bardzo pozytywnie ocenia prace Zarzadu i pracownikow, kiéra wpltywa na
jej stabilne i prawidtowe funkcjonowanie.




