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STATUT
SOSNOWIECKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W SOSNOWCU

-JEDNOLITY TEKST -
I. CZESC OGOLNA
DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE

§1

Nazwa spotdzielni brzmi: Sosnowiecka Spotdzielnia Mieszkaniowa.

§2

1. Siedzibg spotdzielni jest miasto Sosnowiec Al. Zwycigstwa 3.
2. Czas trwania spofdzielni nie jest ograniczony.
3. Spotdzielnia dziata na terenie catego kraju.

§3

Niniejszy statut opracowano na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami)
oraz ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560
Z pOzniejszymi zmianami).

§4

1. Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Spoldzielnia moze
prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nie odbywa si¢ kosztem swoich cztonkoéw.

2. Przedmiotem dzialalnos$ci spdtdzielni moze byc¢:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

b) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

c) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych doméw,



d) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

e) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

f) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzanie majatkiem
wlasnym,

g) prowadzenie dziatalnoSci spolecznej 1 oswiatowo — kulturalnej na rzecz swoich
cztonkéw 1 ich rodzin.

3. Spoldzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkéw. Moze takze zarzadza¢ nieruchomoscia nie
stanowigcg jej mienia lub mienia jej czlonké4w na podstawie umowy zawarte]
z wlascicielami / wspotwlascicielami / tej nieruchomosci.

4. Ponadto spotdzielnia moze:

a) nabywac potrzebne jej tereny na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

b) nabywac urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale uzytkowe 1 garaze,

¢) wynajmowac lokale mieszkalne 1 uzytkowe oraz garaze w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ spotdzielni, a takze garaze 1 miejsca postojowe,

d) wspoldziala¢ z innymi organizacjami gospodarczymi oraz spolecznymi lub
instytucjami a takze przystepowa¢ do nich we wszystkich formach przewidzianych
prawem,

e) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach 1 w statucie, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja
celu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie.

DZIAL 2. CZL.ONKOWIE

ROZDZIAL 1. CZL.ONKOSTWO

§5

1. Czlonkiem spo6idzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnos$ci do czynnoS$ci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych ktore;j:

- przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

- przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

- przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

- przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dale;j
,ekspektatywa wlasnosci”, lub

- bedaca zatozycielem spotdzielni.

2. Czlonkami spoidzielni s3 oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspollnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie



spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem spo6idzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem spotdzielni. Osobie tej
nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

4. Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoldzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czlonkow spdidzielni. Przepis art. 16 ustawy — Prawo spotdzielcze
stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spoidzielni.

§5'

1. Osoba ktorej przystuguje prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, moze zosta¢ cztonkiem
spotdzielni, jezeli zlozy deklaracj¢ na piSmie 1 zostanie przyjeta w poczet czlonkow
spotdzielni.

2. Organem wlasciwym do podjecia uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkow, lub odmowie
przyjecia, jest Zarzad spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkdéw spotdzielni potwierdzone zostaje podpisami na deklaracji
dwoéch cztonkéw Zarzadu wraz z podaniem daty przyjecia.
Odmowa przyjecia wymaga uzasadnienia.

4. W przypadku odmowy przyjecia w poczet cztonkéw spoldzielni zainteresowany moze
zlozy¢ odwolanie do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia dorgczenia pisma Zarzadu
o odmowie przyjecia; pismo winno zawiera¢ pouczenie o sSrodku odwotawczym. Odwotanie
winno zawiera¢ uzasadnienie.

5. Rada Nadzorcza w ciggu trzech miesigcy od dnia wniesienia odwotania, jest zobowigzana
rozpatrzy¢ odwolanie 1 podja¢ uchwale o uchyleniu uchwaty Zarzadu, wzglednie utrzymac
w mocy uchwate Zarzadu. W przypadku utrzymania w mocy uchwaty Zarzadu, uchwata
Rady Nadzorczej winna zawiera¢ uzasadnienie.

Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna. O podjetej uchwale Zarzad powiadamia
zainteresowanego, w formie pisemnej, w ciggu 14-tu dni od dnia podjecia uchwaty.

§5°

Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwila:

1. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w szczeg6lnosci zawarcia umowy w sprawie okreSlenia kolejnosci
przyznania spoldzielczego lokalu mieszkalnego,

2. nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3. zawarcia umowy o nabycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4. zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;,



5. uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy zlozyla
pisemne zapewnienie gotowosci zawarcia umowy o0 ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

6. prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoidzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba,

7. wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych
zalozycielami spotdzielni,

8. czlonkiem spdidzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje
si¢ odpowiednio.

§5°

Przepisy pkt. 1 1 3 § 5 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym, o ktorym
mowa w art. 17" ustawy lub do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym, o ktorym mowa w art. 27' ustawy.

§5'

Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spdtdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dhuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie petlnomocnika w  celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

§5°

Czlonek spoidzielni, ktory nabyl status czlonka z mocy nowelizacji ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 20 lipca 2017 r., jest zobowigzany zlozy¢ pisemne
oswiadczenie, zawierajgce w szczegdlnosci:

imi¢ 1 nazwisko, nr PESEL, adres zamieszkania lub adres do korespondencji (jezeli jest on
inny od adresu zamieszkania) oraz inne dane okreslone we wzorze oswiadczenia,
stanowigcym zatacznik do statutu.

§ 6 — skreslony.



ROZDZIAL 2. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§7

Prawa 1 obowigzki wynikajace z czlonkostwa w spotdzielni sg dla wszystkich czlonkow
rowne.

Cztonkowi spotdzielni przystuguje:

I.

5a.

10.

prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdéw spotdzielni,
prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z dzialalnoscig spotdzielni,

prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

Prawo otrzymania, w oparciu o pisemny wniosek, odpisu statutu i regulamindéw, kopii
uchwal organow spoldzielni 1 protokotdéw obrad organdéw spotdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez
spoldzielni¢ z osobami trzecimi. Przed wydaniem kopii faktur i uméw zawieranych
z osobami trzecimi czlonek spdtdzielni sktada oswiadczenie, w ktorym zobowigzuje
si¢ do zachowania dla siebie (w tajemnicy) informacji i wiadomos$ci stanowigcych
tajemnice handlowa 1 stuzbowa spoldzielni oraz dobra osobiste kontrahentow
spotdzielni.

Tres¢ statutu 1 regulamindéw powinna by¢ zamieszczona na stronie internetowej
spoldzielni: www.ssm.smsnet.pl.

koszty sporzadzenia odpisow 1 kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu
1 regulamindéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek spédtdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysokos$¢ kosztow okresla Zarzad spotdzielni,

prawo zaskarzania do sadu uchwatl Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnos$ci z przepisami prawa lub statutu,

prawo do przeniesienia wilasnos$ci lokalu,

prawo do odwotlania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym od uchwat
w sprawach miedzy czlonkiem a spoidzielnig w terminach okreslonych w statucie,

prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszelkich
pomieszczen 1 wspolnych urzadzeh zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie
naruszajacy zasad wspdtzycia spolecznego,

prawo do odptatnego korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkaltymi z wszelkich
urzadzen 1 ustlug spoldzielni oraz wspdlnych pomieszczen 1 urzadzen nie
wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem,



1.

prawo do uczestniczenia w posiedzeniach organow spotdzielni w czasie rozpatrywania
spraw, ktore go dotycza.

§8

Czlonek spoldzielni jest obowigzany:

I.

2.

10.

11.

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw 1 innych uchwat organéw spétdzielni,

zawiadamia¢ spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do
spotdzielni lub o$wiadczeniu, o ktorym mowa w § 5°.

W  przypadku zmiany danych, zawartych w deklaracji lub o$wiadczeniu
1 niepowiadomieniu spoidzielni niezwlocznie o zmianie, pisma 1 zawiadomienia
spotdzielni kierowane na dotychczasowy adres, beda uwazane za skutecznie dorgczone,
z wszelkimi skutkami prawnymi wynikajacymi z zaniechania powiadomienia spotdzielni
o zmianie adresu zamieszkania lub adresu do korespondenc;i,

— skreslony,

w pehi pokrywa¢ wydatki zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymywaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg 1 utrzymywaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni oraz realizacja zobowigzan spoidzielni wynikajacych
z innych tytuldéw poprzez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu
1 regulaminow,

uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
spoldzielczych, dziatalno$ci spoleczno - kulturalnej oraz w zobowigzaniach spoidzielni
z innych tytuldow przez wniesienie wkladu na zasadach okreSlonych w umowie
1 statucie, w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal, a takze przez uiszczanie oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu, zgodnie
Z postanowieniami statutu,

w pehi pokrywa¢ wydatki zwigzane z uzupehieniem lub stworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktérej mowa w ustawie o wlasnosci lokali,

pokry¢ koszty nabycia przez spotdzielni¢ wlasnos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego
gruntu,

uiszcza¢ terminowo wymagane naleznos$ci na rzecz spotdzielni,

utrzymywaé zajmowany przez siebie lokal w nalezytym stanie oraz wspotdziatacé
w ochronie dobra wspdlnego,

przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

korzysta¢ z pomieszczen i1 urzadzen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich innym osobom,



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

na zadanie spoldzielni zezwoli¢ na wstep oso6b majacych zezwolenie organdéw
spotdzielni do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladu,
konserwacji, remontu lub usuni¢cia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego
czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

niezwlocznie informowaé¢ o zmianie iloSci 0sOb wspolnie zamieszkatych w lokalu
spoldzielczym,

cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zawierajagc umowe

o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu, ponosi wszystkie koszty z tym zwigzane,

a w szczegbdlnosci:

a) poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow, w tym scalania
lub podziatu nieruchomosci,

b) koszty wyceny warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

c) splaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem,

d) podatek od czynnosci cywilnoprawnych, oplaty skarbowe oraz optaty kancelaryjne,

e) petne koszty zawarcia aktu notarialnego,

f) koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej,

cztonkowie spoitdzielni bedacy wilascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spdldzielni oraz w zobowigzaniach spoidzielni z innych tytutow
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Od czlonka bedacego
wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspolna, spotdzielnia moze zada¢ wplat na fundusz remontowy,

cztonkowie spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach sp6tdzielni zwigzanych
z budowa zgodnie z postanowieniami statutu. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone w pkt. 4,

czlonkowie spoldzielni sa obowigzani do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych
z dzialalno$cig spoteczng, oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez spoldzielnie,

— skreslony,

wiasdciciele lokali niebedacy czlonkami spoildzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. S3 oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoéidzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujagce w okre$lonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni z zastrzezeniem
art. 5 Ustawy z 15.12.2000 r. o spodldzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi
zmianami.



Przepisy ustawy, statut oraz umowy zawierane przez spotdzielni¢ z jej cztonkami okreslaja
prawa 1 obowigzki czlonkow wynikajace ze stosunkdéw prawnych pochodnych od
cztonkostwa w spotdzielni.

ROZDZIAL 3. USTANIE CZYL.ONKOSTWA

§9

Czlonkostwo w spdldzielni ustaje z chwilg:

1. wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia ekspektatywy witasnosci lub udziatu w tym prawie,
wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

ol o

>

rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy.

7. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art. 24" ust. 1
1 art. 26 ustawy.

8. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoidzielni wiecej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych w spétdzielni. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe
lokalu Iub lokali.

9. Osoba bedaca zatozycielem spoldzielni oraz wiasciciel lokalu begdacy czlonkiem
spotdzielni moze z niej wystapi¢ za wypowiedzeniem. Wypowiedzenie sktada si¢ na
piSmie do Zarzadu spdtdzielni. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni, liczac od dnia
dorgczenia do spoidzielni.

10. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia,

w ktorym nastapila $§mier¢. Skreslenia dokonuje Zarzad.

§§ 10 — 15 — skresione.

DZIAL 3. ORGANY SPOLDZIELNI

§16

1. Organami spotdzielni sa:
- Walne Zgromadzenie Cztonkéw,
- Rada Nadzorcza,
- Zarzad Spoldzielni,
- Rady Osiedli.
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. Przy podejmowaniu uchwat przez organy spotdzielni w glosowaniu jawnym lub tajnym,
uwzglednia si¢ glosy oddane "za" i "przeciw".

. Rady Osiedli majg charakter opiniodawczy 1 nie wigzacy dla pozostatych organow
spotdzielni.

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW

§17
. Walne Zgromadzenie Czlonkow jest najwyzszym organem spoldzielni.

. Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze by¢ podzielone na cze$ci. Rada Nadzorcza ustala
w formie uchwaly =zasady podzialu na czgsci oraz zaliczenia czlonkow do
poszczegbdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonek spoldzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
ustanowionego na pismie petnomocnika. Pelnomocnik moze zastgpowac tylko jednego
cztonka. Osoby ubezwlasnowolnione i1 osoby maloletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu poprzez swoich przedstawicieli ustawowych lub opiekunow prawnych,
a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw lub cztonkow
organdéw tych osob. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw lub jego czesci. Pelnomocnictwa dotacza si¢ do protokotu
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw lub jego czesci.

Czlonek ma prawo do korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy cztonek korzysta, nie sg uprawnione do zabierania
glosu ani glosowania.

. Kazdy cztonek ma jeden glos.

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele organizacji, w ktorych spoldzielnia jest zrzeszona, w formach prawem
przewidzianych oraz zaproszeni goscie.

. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na ilo$¢ czlonkéw biorgcych udziat
w zgromadzeniu lub jego czesci.

. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia lub wszystkich jego czes$ci 1 opowiedziala si¢ za nig wigkszo$¢ liczby
cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Ta sama zasada dotyczy uchwat
podejmowanych w sprawach: likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej spotdzielni.
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Do
1)

2)

3)

4)
S)
6)

7)

9)

10)
11)

12)
13)
14)

§18

wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw nalezy:
uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej
1 kulturalne;j,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkow
spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych  sprawach 1 udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,
rozpatrywanie  wnioskOw  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci spdtdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,
podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej /dochodu ogo6lnego
/ Tub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,
oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spotdzielnia moze zaciaggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ spditdzielni, podziatu spotdzielni
oraz likwidacji spotdzielni,
rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,
uchwalanie zmian statutu,
podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatah w tym zakresie,
wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym spdtdzielnia jest zrzeszona,
wybor 1 odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,
uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia 1 regulaminu Rady
Nadzorczej.

§19

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesigcy

po uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad takze w kazdym innym czasie.

. Zarzad jest zobowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie Rady

Nadzorczej lub przynajmniej jednej dziesiatej cztonkéw spodtdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.

. W przypadku wskazanym w pkt. 4 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,

aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny w ktorym spoldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt spétdzielni.
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1.

§ 20

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw oraz jego czgsci
zawiadamia si¢ cztonkow spotdzielni poprzez zamieszczenie ogloszen w prasie lokalne;,
na stronie internetowej spoldzielni pod adresem: www.ssm.smsnet.pl jak roOwniez
poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszeh w siedzibie spotdzielni,
w poszczegdlnych administracjach osiedlowych 1 na klatkach schodowych.
Przedmiotowe ogloszenie zamieszcza si¢ co najmniej na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw lub jego pierwszej czgsci. Czlonkdéw oczekujacych
zawiadamia si¢ tylko poprzez ogloszenie w prasie lokalnej z zachowaniem trybu i1 zasad
okreslonych powyzej.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat oraz innych
materialow, ktore beda przedmiotem obrad wraz z informacja o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wysyla si¢

rowniez do Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona i1 Krajowej
Rady Spotdzielcze;.

Projekty uchwal i1 zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub wszystkich jego czgs$ci majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza 1 czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wylozone na co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czesci.

Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktorych mowa w pkt. 4,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub pierwszej
jego czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez
przynajmniej 10 czlonkow.

Czlonek spotdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektu uchwat nie pdzniej niz
na trzy dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedlozenia

pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat 1 poprawek zgloszonych
przez czlonkow spotdzielni.

§21

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom w terminach 1 w sposob okreslony
w § 20.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy

lub odroczy¢ ich rozpatrzenie, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.
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3. Walne Zgromadzenie Czlonkdéw jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkéw 1 jest zdolne do podejmowania uchwal. Uchwatly podejmowane s3 zwykta
wiekszoscig glosow, chyba ze ustawa lub statut wymagajg kwalifikowanej wigkszosci
glosow.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem wyborow
1 odwolania cztonko6w organdéw spodldzielni.

§ 22

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow spoidzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade¢ Nadzorcza.

5. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
lub ostatniej jego czesci.

6. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzglegdem wszystkich cztonkéw spotdzielni
oraz wszystkich jej organow.

§ 23

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
przez nig czlonek Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium zebrania w skladzie:
- Przewodniczacy,
- Sekretarz,
- Asesor.
Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sklad prezydium Walnego Zgromadzenia
Czlonkow.
Wybrane prezydium zebrania kieruje obradami Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

3. Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.
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4. Czionkom Zarzadu i1 Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscia.

5. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz.

6. Protokoty sg jawne dla czlonkéw spoldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

7. Protokoty przechowuje Zarzad spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

ROZDZIAL 2. RADA NADZORCZA

§24
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg 1 nadzor nad dziatalnos$cig spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 12 cztonkow, wybieranych przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby czlonkow
spoldzielni, ktorzy nie zalegaja z oplatami okreSlonymi w §§ 86 1 87 statutu.
W przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw na czesci, wyboru
cztonkbow Rady Nadzorczej dokonujg poszczegdlne czeSci Zgromadzenia,
proporcjonalnie do ilosci czlonkow, objetych tymi czesciami. Ilos¢ mandatow
cztonkow Rady Nadzorczej wybieranych przez poszczegdlne czgsci Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw okre§la, w formie uchwaly, Rada Nadzorcza, przy czym
los¢ czlonkoéw Rady Nadzorczej wybieranych sposréd cztonkéw oczekujacych
wynosi jeden mandat.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

5. Czas trwania kadencji czlonkéw Rady Nadzorczej liczy si¢ od dnia Walnego
Zgromadzenia, na ktorym dokonano wyboru Rady Nadzorczej, do Walnego

Zgromadzenia odbytego po trzech latach od dokonania wyboru.

6. Jezeli cztonkiem Rady Nadzorczej jest osoba prawna, woOwczas reprezentuje ja
nalezycie umocowany petnomocnik.

7. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
spotdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkowstwo w Radzie Nadzorcze;.

§ 25

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadku:
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- odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w glosowaniu
tajnym,

- zrzeczenia si¢ mandatu,

- ustania czlonkostwa w spotdzielni,

- zalegania z opfatami, o ktorych mowa w §§ 86 1 87 statutu.

§ 26

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, do konca kadencji wchodzi
nastepny z kandydatow na czlonka Rady Nadzorczej, ktéry nie wszedt w sktad Rady
Nadzorczej w ostatnich wyborach, a otrzymat kolejno najwigkszg ilos¢ glosow na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow lub jego czgsci.

§26 A

Za udziat w posiedzeniach oraz innych pracach 1 czynno$ciach podejmowanych
1 wykonywanych przez Rad¢ Nadzorcza, przewodniczacy i prezydium Rady Nadzorczej
otrzymuje wynagrodzenie, ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu
w wysokos$ci minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg. Pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci odpowiadajacej 90% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa jw. Wynagrodzenia te wyptacane s3 w formie
miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

§27

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

- uchwalanie planow gospodarczych 1 programoéw dziatalnosci spoteczno - kulturalnych,

- nadzo6r 1 kontrola dziatalnos$ci spotdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilansow 1 wybor biegtego rewidenta
przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego spotdzielni,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoidzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielni¢ praw jej czlonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw
spoldzielni 1 poszczegdlnych jej cztonkow,

- podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i1 obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

- podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

- zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

- rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

- skfadanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli 1 sprawozdan finansowych,
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- podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spotdzielni¢ w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie spotdzielni przy tych czynnos$ciach,

- uchwalanie regulaminu Zarzadu 1 Komisji Rady Nadzorczej,

- uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielni oraz porzadku domowego
1 wspolzycia mieszkancow,

- uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalanie wysokos$ci optat za lokale,

- wybor 1 odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa 1 pozostatych cztonkéw Zarzadu,
- uchwalanie regulaminéw Rad Osiedli 1 koordynowanie dziatalnosci Rad Osiedli,

- rozpatrywanie odwotlan od uchwat Zarzadu 1 od uchwat Rad Osiedli oraz rozpatrywanie
skarg na ich dziatalnos¢,

- uchylanie uchwal Rad Osiedli, o ile s3 one niezgodne z przepisami prawa, statutu,
uchwatami Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw 1 Rady Nadzorczej,

- uchwalanie regulaminu dziatalnosci spotecznej 1 oswiatowo — kulturalnej w klubach SSM,
- zwolywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw (lub jego czesSci) w przypadkach
okreslonych w statucie,

- uchwalanie regulamindw dotyczacych przyjmowania czlonkoéw, przydzialu 1 zamiany
mieszkan oraz ustanawiania spotdzielczych praw do lokali,

- uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen spoldzielni z czlonkami zwalniajagcymi lokale
mieszkalne 1 uzytkowe,

- decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym, gospodarczym
1 ustalanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

- uchwalanie regulaminu w sprawie przetargdbw na roboty inwestycyjne, remontowe
1 projektowe wykonywane w zasobach SSM oraz trybu wyboru wykonawcow,

- uchwalanie regulaminu gospodarki finansowej, zasad tworzenia 1 wydatkowania srodkow
funduszu SSM,

- uchwalanie regulaminu przetargbw na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowigcych wlasnos¢ SSM,

- uchwalanie regulaminu dotyczacego ustanawiania praw, wynajmowania 1 ustalania optat
za lokale uzytkowe 1 dzierzawe terenu w SSM,

- uchwalanie regulaminu dotyczacego budowy, zwierania umoOw 1 uzywania garazy
w SSM,

- uchwalanie regulaminu ochrony danych osobowych,

- uchwalanie innych regulamindw niezastrzezonych w statucie do kompetencji innych
organow spoldzielni.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkoéw
1 pracownikow spoldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdza¢ stan majatku spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu
Czlonkow.
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§ 28

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci zastepca przewodniczacego co najmniej 1 raz na kwartatl.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia Czlonkow (lub jego czesci) w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej, moze by¢ zwolane takze na uzasadniony wniosek 1/3
cztonkéw Rady Nadzorczej, Zarzadu lub Rady Osiedla w terminie 4 tygodni od dnia
zlozenia wniosku.

§29

Do udziatu w posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej 1 komisji moga

by¢ zapraszane z glosem doradczym inne osoby.

§ 30

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium Rady Nadzorczej. W skiad ktorego
wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz 1 przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady Nadzorczej
1 komisji Rady oraz wykonywanie czynno$ci zleconych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Prezydium Rady Nadzorczej jest uprawnione - w okresach miedzy posiedzeniami Rady
Nadzorczej do podejmowania uchwat w sprawach okreslonych w regulaminie dziatalnosci
Rady Nadzorczej.

§ 31
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powotac inne
komisje state lub niestale.

§ 32
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegblowy zakres dzialania, tryb obradowania

1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.
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ROZDZIAL 3. ZARZAD

§ 33

Zarzad sktada si¢ z 3 czlonkow, w tym prezesa 1 jego zastgpcy - wybranych sposrod
cztonkéw spotdzielni. Jezeli czlonkiem spdidzielni jest osoba prawna, cztonkiem
Zarzadu moze by¢ jej przedstawiciel. Czlonkiem Zarzadu moze by¢ osoba posiadajaca
licencje Zarzadcy Nieruchomosci.

Rada Nadzorcza wybiera 1 odwotuje czlonkoéw Zarzadu.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia przez organ odwolujacy.

Z prezesem 1 pozostalymi czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w spoldzielni Rada
Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow kodeksu pracy.

Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

§34

Zarzad kieruje dziatalno$cia spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

I.

2.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub statucie dla innych organdw.

Szczegdlowy zakres kompetencji okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§35
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnos$ci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.
Podzial czynnosci migdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu.

§ 36

Oswiadczenie woli za spoldzielnie sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona / pelnomocnik /.

Oswiadczenia, o ktorych mowa w pkt. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
spoldzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do spoidzielni, a zlozone w jej siedzibie jednemu
z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem spotdzielni.
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ROZDZIAL 4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
§ 37

Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Zarzadu i1 czlonkiem Rady Nadzorczej. W razie
koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do
czasowego pehienia funkcji czlonka (cztonkdéw) Zarzadu. Cztonkowie Zarzadu 1 Rady nie
mogga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

§ 38

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarcze; w spoldzielni
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
1w drugim stopniu linii bocznej.

§ 39

1. Czlonek Zarzadu i1 czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec spotdzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

2. Do odpowiedzialnos$ci czlonkéw Zarzadu maja odpowiednio zastosowanie przepisy
Kodeksu Pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikow. W przypadkach
w ktorych przepisy te przewidujg gorng granice odszkodowania, wynosi ono w stosunku
do czlonkow Zarzadu, kwote rowng wysokosci trzykrotnego przecigtnego wynagrodzenia
miesi¢cznego w spotdzielni za ostatni kwartal.

§ 40

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec spdtdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢
konkurencyjng wobec spoidzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwolania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w pkt. 1 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w petieniu

czynnosci cztonka Rady Nadzorcze;.

3. Ponadto Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej
w przypadku zaistnienia przyczyn okreslonych w § 25 statutu.

4. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

20



ROZDZIAL 5. RADA OSIEDLA

§ 41

1. Rada Osiedla sktada si¢ z 8 cztonkdéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
(lub jego czeg$¢) na okres 3 lat sposrdd cztonkdéw zamieszkujacych na terenie stanowigcym
czes¢ Walnego Zgromadzenia Czlonkéw (np. osiedle, administracja) 1 nieposiadajacych
zadnych zadluzen, o ktorych mowa w §§ 86 1 87 statutu.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Osiedla dtuzej niz przez dwie kadencje.
3. Czlonek Zarzadu nie moze by¢ czlonkiem Rady Osiedla.

4. Czas trwania kadencji czlonkéw Rady Osiedla liczy si¢ od dnia Walnego Zgromadzenia
Czlonkow, na ktorym dokonano wyboru Rady Osiedla do Walnego Zgromadzenia
Cztonkow odbytego po trzech latach po dokonaniu wyborow.

§ 42

1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
W uzasadnionych przypadkach Rada Osiedla moze zawiesi¢ swego cztonka w petieniu
czynnosci. W takim przypadku cztonkowi Rady Osiedla przystuguje odwotanie do organu,
ktory go powotat w terminie 30 dni od dnia zawieszenia.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje na skutek:

1) rezygnacji,

2) ustania czlonkostwa w spoidzielni,

3) odwolania,

4) niezlozenia w przewidzianym terminie odwolania od zawieszenia,

5) w przypadku zalegania z optatami, o ktorych mowa w §§ 86 1 87 statutu.
Odwotania dokonuje organ, ktéry go wybrat zwykla wigkszoscig glosow.

3. W wypadku, o ktorym mowa w pkt. 2, na miejsce cztonka Rady, ktory utracit mandat
- do konca kadencji Rady Osiedla wchodzi nast¢pny z kandydatow na cztonkow, ktorzy nie
weszli w sktad Rady Osiedla, a otrzymali najwigksza kolejng ilo$¢ glosow.

4. Za udziat w posiedzeniach Rady Osiedla przewodniczacy Rady Osiedla otrzymuje
wynagrodzenie, ktore jest wyplacane w formie miesi¢cznego ryczaltu w wysokosci 15%
minimalnego wynagrodzenia za praceg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢. Pozostali czlonkowie Rady Osiedla
otrzymuja wynagrodzenie za pracg, w wysokosci 10% minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa jw. Wynagrodzenia te wyplacane s3 w formie miesi¢cznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.
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§ 43

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) wspoldziatanie z Zarzadem i1 Rada Nadzorcza przy ustalaniu planéw remontow
1 dzialalnos$ci spoteczno - kulturalnej na osiedlu,

2) wspotdziatanie z Radg Nadzorczg 1 Zarzadem w sprawach dotyczacych dziatalnosci
administracji,

3) wytyczanie kierunkéw 1 koordynowanie dziatalno$ci spoleczno - kulturalne;j
w osiedlu,

4) stawianie wnioskOw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych 1 socjalnych,

5) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy 1 opieki spolecznej,

6) organizowanie inicjatyw spofecznych w celu podniesienia estetyki osiedla,
krzewienia kultury wspotzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia
spotdzielczego, organizowanie rozjemstwa oraz bezpieczenstwa na osiedlach,

7) wspoldziatanie z samorzadem terytorialnym 1 organizacjami spolecznymi
w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedlu,

8) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnos$cig osiedla.

§ 44

Szczegbdlowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz sposob podejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

DZIAL 4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 45
Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze jest ograniczone do spraw miedzy czlonkiem
a spoldzielnia.

§ 46

1. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu miesigca,
a jezeli sprawa jest skomplikowana, w terminie trzech miesiecy od dnia ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad powiadamia zainteresowanego na pismie.

2. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym, w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym, jest ostateczna.

3. W  przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym i1 sagdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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DZIAL 5. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 47

1. Spoidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.

2. Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci zarzadzane;j
przez spoldzielni¢ a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymanie danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

3. Warto$¢ srodkow finansowych bezposrednio z funduszu udzialowego lub wktadow
mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigcksza funduszu zasobowego. Umorzenie
warto$ci tych $srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy, wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

4. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolne;j.

5. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnoSci gospodarczej spotdzielnia przeznacza
w szczegOlnoSci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkOw oraz na prowadzenie dzialalnosci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;j.

6. Wysokos¢ przeznaczonych pozytkow 1 innych przychodéw z wlasnej dziatalnosci
gospodarczej wymienionej w § 47 pkt. 5 okresla uchwata Rady Nadzorcze;.

§ 48

Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1. fundusz udzialowy,

2. fundusz zasobowy,

3. fundusz wkltadoéw mieszkaniowych,

4. fundusz wktadow budowlanych,

5. fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty

gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy

cztonkow spotdzielni 1 wiascicieli lokali niebedacych czlonkami spdtdzielni. Zarzad

prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje 1 rozliczenie wszystkich wptywow

1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci. W przypadku braku

srodkoéw finansowych pochodzacych z danej nieruchomosci, a wystepujacymi potrzebami

remontowymi w tej nieruchomosci zrédtem finansowania moga by¢ przejsciowo wpltywy

funduszu remontowego z innych nieruchomosci, ktore podlegaja zwrotowi.

5'. W ramach funduszu remontowego tworzy si¢ fundusz remontowy rezerwowy, ktorego
srodki pochodza z podzialu dochodu (zysku netto) prowadzonej przez spoldzielnie
dziatalnos$ci gospodarczej. Przeznaczenie $rodkow na konkretne cele nastepuje zgodnie
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z uchwalag Rady Nadzorczej w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo - finansowego
spotdzielni.

6. zakladowy fundusz swiadczen socjalnych,

7. spoldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze wtlasne.

Szczegdlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, okre$laja regulaminy
uchwalone przez Rade¢e Nadzorcza z wyjatkiem zakladowego funduszu $wiadczen
socjalnych.
§49
1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
3. - skreslony.
4.  Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe spotdzielni.
5. Straty bilansowe pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy
2) fundusz udziatowy
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych
4) fundusz wktadow budowlanych
5) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
§ 50
1. Roszczenia bytego cztonka spdtdzielni do czesci funduszu zasobowego 1 pozostatego
majatku spotdzielni s3 wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadlosci wg zasad

obowigzujacych w tym zakresie.

2. Wysokos$¢ partycypacji bylych cztonkéw w majatku spotdzielni jest proporcjonalna
do wysokos$ci wniesionych przez nich udziatow.
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II. CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 51

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie§¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 statucie. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo na rzecz czlonka
spoldzielni 1 jego matzonka.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wilasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spoldzielnig umowy, o ktorej
mowa w pkt. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci na pismie.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

6. Do ochrony spoildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spoidzielni, chyba, Zze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniem lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz
spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spdidzielni o tej
czynnosci w terminie niezwlocznym, nie dtuzszym niz 7 dni od dokonania tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli spbéidzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowila dla siebie

odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu moze nastgpié
wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.
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§52

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu a ponadto powinna zawierac:

- zobowigzanie czlonka spoldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czeScl przypadajace] na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

- okre$lenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

- okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

- inne postanowienia okreslone w statucie.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, ktoéra zawarla umowe o budowe lokalu mieszkalnego wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez spoldzielni¢ pomoca ze s$rodkow
publicznych (umorzeniem cz¢$ci kredytu zaciggnigtego przez spoildzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez spodtdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 53

1. Zwrot wkiadu mieszkaniowego stanowi nalezno$¢ odpowiadajagcg wartosci rynkowej
tego lokalu z uwzglednieniem wymogow okreslonych w odpowiednich przepisach.

2. Przepisy pkt. 1 1§ 52 pkt. 2 stosuje si¢ odpowiednio do czlonka zawierajagcego umowe
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przyslugujace innej osobie. Wowczas czlonek wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyplaconego poprzednikowi oraz zobowigzuje si¢
do sptaty dlugu obcigzajacego te osobg z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciggnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

3. Jezeli miedzy data wygasniecia lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie
warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wklad mieszkaniowy wedlug aktualnej
wartosci rynkowej lokalu.

4. Z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ wszystkie naleznosci obcigzajace ten lokal
1 czlonka.
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5. Wklad mieszkaniowy, wzglednie zaliczke, cztonek obowigzany jest wnie$¢ przed
objeciem lokalu mieszkalnego w wysokosci okreslonej w § 52 1 § 53 statutu.

§ 54

1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym dziale. W przypadku,
gdy przystuguje ono malzonkom, wygasnigcie prawa nastgpuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkéw.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego prawa.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej ten lokal.

4. Umowa o ustanowienie lokatorskiego spoidzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 55

1. W przypadku zaleglosci, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia
przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnieciu spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji
cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

3. W przypadku gdy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa powyzej, stanie si¢ prawomoche,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktorym mowa w pkt. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa wobec jednego
z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odregbnej wilasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu na swojej stronie internetowej, na tablicy ogloszen w siedzibie
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spotdzielni oraz poprzez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1. osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa
w art. 16" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2. osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie pkt. 5, spoidzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg¢s¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
obcigzajacego cztonka spdidzielni z tytutlu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu z odsetkami.

8. Warunkiem zwrotu wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1. wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spoidzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktéorego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie,

2. oproznienie lokalu chyba, ze czlonek spdldzielni zawierajagcy umowe
o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslto innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia
lokalu.
W takim przypadku z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych oplat,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Czlonek spoldzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w pkt. 7 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty
dlugu obcigzajacego te osobg z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

10. Po wustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznieniu malzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg spoidzielni¢, ktoremu z nich przypadto spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego. Zawiadomienie spoldzielni nastepuje w formie pisemnej
w terminie rocznym liczac od dnia uprawomocnienia si¢ orzeczenia sgdu. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadlo spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

11. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu malzonkom przypada drugiemu matzonkowi.
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§ 56

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci spoidzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego.

§57

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach o ktorych mowa w art. 11 ustawy,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w pkt. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 ustawy, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w pkt. 1, ktore miaty wspolnie z osoba, o ktorej
mowa w art. 10 ustawy, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w pkt. 1 1 3, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na
podstawie pkt. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spédldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoldzielni¢. Do momentu zawiadomienia spétdzielni
o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy.

5. Osoba, o ktérej mowa w pkt. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktorej mowa w art. 10 ustawy.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa
w pkt. 3, spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong
zgodnie z art. 11 ust. 2" i 2* ustawy.

7. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy

o budowe lokalu osobom, o ktorych mowa w pkt. 3 przystuguja roszczenia o przyjecie do
spotdzielni 1 zawarcie umowy.
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§57'

1. Osobie, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, przystuguje roszczenie do spoildzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cale
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w pkt. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli weze$niej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasto.

DZIAL 2. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 58

1. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3 Umowa zbycia spoidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej cze$ci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywisto$cig jest niewazna.

5. Nabywca spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 wustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoéidzielni¢ o nabyciu
prawa.

§ 59

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomigdzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, ktoremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 60

—

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi
Z mocy prawa na spoidzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreSlony w pkt. 1, spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoéidzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17'" ust. 2 ustawy oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowiazek spoidzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa.

§ 61

1. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspolnie, przepis pkt. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 62

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptatg naleznych oplat, o ktorych mowa w art. 4,
ust.1, 1' i 5 ustawy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zagdaniem tym
wystepuje Zarzad spdtdzielni na wniosek Rady Nadzorczej. Posiadaczowi prawa, ktérego
lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 63

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca uprawnionemu
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w pkt. 2 nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
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budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
Ponadto potraca si¢ zadluzenie z tyt. optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 11 1' ustawy.

. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu w terminie 3 miesigcy.

§ 64

. Na pisemne zadanie czlonka, lub osoby niebedacej czlonkiem spotdzielni, ktorym
przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spodtdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

b) splaty zadluzenia z tyt. optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i 1' ustawy.

. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w pkt. 1, w terminie trzech miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub spoéldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w pkt. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spoildzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu. Wynagrodzenie notariusza wynosi ‘2 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu.

§ 65

. Na pisemne zadanie czlonka spoldzielni, albo osoby niebedacej cztonkiem spdtdzielni
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
spotdzielnia jest obowigzana przenies$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego splat, o ktérych mowa w § 87 statutu.

. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos¢ cztonkéw, o ktorych mowa w pkt. 1, pokrywaja w odpowiednich
ulamkowych czesciach te osoby, zgodnie z § 64 statutu.

§ 66

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca
cztonkiem spodldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz
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spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spoldzielni o tej
CZynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osobe niebedaca czlonkiem spdidzielni, ktorej
przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czeSci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 67

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktoremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby
niebedacej cztonkiem spdtdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.

§ 67A

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci spoidzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sig
w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we wiasnos¢ domu jednorodzinnego.

DZIAL 3. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

ROZDZIAL 1. ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI DLA

POSIADACZY LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 68

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

a/. splaty przypadajacej na jego lokal kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
spoitdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1, pkt. 1 ustawy w tym w szczego6Inosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt.
Mo

b/. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢s$ci przypadajacej na jego
lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,

c/. splaty zadtuzenia z tyt. oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy,
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2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w pkt. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe wuprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub spdtdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w pkt. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg czlonka spoidzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu. Wynagrodzenie notariusza wynosi
Y4 minimalnego wynagrodzenia za praceg, o ktorym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu.

ROZDZIAL 2. ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI DLA

POSIADACZY WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 69

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem spoéldzielni, ktorym
przyshuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spdéldzielnia mieszkaniowa
obowigzana jest zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

a/. splaty przypadajacych na ten lokal czgSci zobowigzan spoildzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

b/. splaty zadtuzenia z tyt. oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 11 1' ustawy.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w pkt. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba zZe nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub spodtdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktéreyj mowa w pkt. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spdidzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu. Wynagrodzenie notariusza wynosi 4 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu.

4. Przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob wskazanych

przez cztonka lub osobe niebedaca czlonkiem, ktére wspolnie z nim ubiegajg sie¢
o0 przeniesienie takiego prawa.
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ROZDZIAL 3. UMOWA O BUDOWE LOKALU JAKO ODREBNEJ WELASNOSCI

§70

Z osobag ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spdidzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1. zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okre§lonego w umowie,

2. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4. okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5. inne postanowienia okreslone w statucie.

(98]

§71

1. Osoba, o ktorej mowa w § 70, wnosi wklad budowlany wedtlug zasad okreslonych
w statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w § 70, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

2. Przepisy § 70 pkt. 2 1 3 nie dotycza osob, ktore zawieraja umoweg o budoweg bezposrednio
z wykonawca robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci
wspolnych lub czesci wspolnych.

3. Wkiad budowlany odpowiada catosci kosztéw budowy, ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego, przypadajacych na dany lokal.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spoidzielni o uzupehienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 72
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 70, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czg¢scia,

przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesC.
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3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§73

I. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w § 70.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 70 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
warunkow umowy okre$lonych w §§ 70 1 71, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bylaby niemozliwa albo powaznie
utrudniona.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§74

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 70, albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrebng wilasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zadanie czlonka spoitdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkow albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 70, ktore wspdlnie z nig ubiegaja si¢
o ustanowienie takiego prawa. W takim przypadku wysoko$¢ udziatdw w nieruchomosci
wspolnej okresla umowa.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego, pod
rygorem niewaznosci. Przez umowg o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spoidzielnia
przenosi na rzecz czlonka lub os6b wskazanych przez cztonka, o ktérych mowa powyzej,
samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, pomieszczenia przynalezne
1 okresla czesci wspdlne, choc¢by nawet do niego nie przylegaty lub bylyby potozone
w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.

4. Osoba (badz osoby), o ktorej mowa powyzej, przez podpisaniec umowy o ustanowieniu
odrebnej wilasnosci lokalu, zobowigzuje si¢ do uczestniczenia w kosztach ponoszonych
przez spoldzielni¢, zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w czesci
przypadajacej na jej lokal, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni oraz kosztow okreslonych w art. 4 i art. 4' ustawy.

5. Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem

wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy.
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6. Ustanowione na rzecz osoby (0s0b) uprawnionej prawa odrebnej wlasnosci lokalu jest
zbywalne, w formie umowy notarialnej, przechodzi na spadkobiercoOw i podlega egzekucji.

7. Zapisy statutu, okreslone w niniejszym rozdziale, maja odpowiednie zastosowanie do
umow zawieranych przez spoldzielni¢ z czlonkami o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu w budynkach nabywanych (zakupionych) przez spotdzielnie.

§ 75
Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Cztonkow spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego

prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — Prawo spéldzielcze stosuje sie¢
odpowiednio.

DZIAL 4. NAJEM LOKALI

§ 76

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy moga by¢ zarbwno czlonkowie,
jak 11inne osoby fizyczne i prawne.

2. — skreslony.

§77

Prawa 1 obowigzki najemcow, wysokos¢ czynszu 1 innych optat, terminu najmu, przedmiot
najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemcg Zarzad spotdzielni.

§78
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen

w nim znajdujacych sig.
Wysokos$¢ zabezpieczenia i termin jego wplaty okresla Zarzad.

§79

W sprawach najmu nieuregulowanych w statucie obowigzuja odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego 1 innych ustaw.

§ 80

Postanowienia zawarte w §§ 76 - 78 statutu stosuje si¢ odpowiednio do oddawania
w dzierzawe terendw z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.
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§ 81

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanych przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury 1 sztuki, ktory poniost w pelni koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z t3 osoba umowe
przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udziatu
w nieruchomos$ci wspdlnej oraz splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych
Z UMOwYy hajmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynno$ci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksieggowym obcigzaja
osobe na rzecz, ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

DZIAL 5. ZAMIANY

§ 82

1. Czlonkowie spoldzielni posiadajacy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, mogg za zgoda Zarzadu dokonywa¢ zamiany zajmowanych lokali miedzy
soba, jak rowniez zamiany mieszkan z cztonkami innych spotdzielni, najemcami lokali
nalezacych do zasobéw gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale,
a takze wlascicielami lokali stanowigcych odrgbng wiasnos¢.

2. Zamiana mieszkan miedzy cztonkami spoidzielni a osobami, o ktérych mowa w pkt. 1,
uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez posiadaczy zamienianych lokali 1 zawarcia
stosownej umowy.

3. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrgbng wlasno$¢ badz o statusie
wilasno$ciowego prawa wymaga przeniesienia prawa do tego lokalu w drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego.

4. Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang¢ mieszkan
na mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom czlonkow spotdzielni i ich
rodzin.

§ 83
Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu

zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu
0 wnoszeniu 1 zwrocie wkiadow.
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DZIAL 6. UZYWANIE LOKALI I OPLATY

§ 84
1. Przyznany cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylgcznie na cele okreslone w umowie.

2. Czlonek, ktory zamieszkat w przyznanym lokalu mieszkalnym moze wynaja¢ lub oddac
w bezptatne uzywanie na cele mieszkalne czgs$¢ lub catos$¢ tego lokalu.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

4. Czionek, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego moze ten lokal
w catosci lub czgsci wynajac lub odda¢ w bezptatne uzywanie.

5. Zmiana sposobu przeznaczenia lokalu wymaga kazdorazowo zgody spotdzielni.

§ 85

Szczegolowe zasady uzywania lokali w budynkach spoidzielni oraz zasady porzadku
domowego okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 86

1. Czlonkowie w peilni pokrywaja ponoszone przez spoldzielni¢ koszty zwigzane z jej
dziatalnoscia.

2. Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone s3 do lokalu,
przy zapewnieniu petnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawg mediow 1 ustug,
utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajagcego jego
odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji 1 zarzadu nieruchomoscig oraz
dziatalnos$cig spoteczno - kulturalna.

Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie z pkt. 5.

3. Koszty zwigzane z lokalami mieszkalnymi 1 uzytkowymi, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza odnoszone sg do lokalu, przy zapewnieniu pelnego pokrycia
kosztow zwigzanych z dostawa mediow 1 ustug, utrzymaniem prawidlowego stanu
technicznego budynku umozliwiajace jego odtworzenie, partycypacja w kosztach
administracji 1 zarzadu nieruchomoscig oraz dziatalnoscig spoteczno - kulturalna.

4. Wszystkie koszty powstale w czasie 1 w zwigzku z prowadzonym procesem
inwestycyjnym rozlicza si¢ zgodnie w § 87.

5. Odniesienie kosztow na jednostke rozliczeniowa (osoba, powierzchnia, wskazanie
urzadzenia pomiarowego, wskazanie podzielnika kosztow, standard wyposazenia
mieszkania 1 budynku, charakter lokalu, lokalizacja itp.) 1 wynikajace z tego oplaty przy
uwzglednieniu zatwierdzonego planu gospodarczego 1 zawartych umow, a takze
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zobowigzan wynikajacych z § 8 statutu, okresla i realizuje Zarzad.

6. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych oplat od czlonkow za
czynnosci nie ujete w kosztach dziatalnosci spotdzielni.

7. Oplaty niezalezne od spotdzielni, w szczeg6lnosci: podatki, sktadki, oplaty za media itp.
nie podlegaja procedurze okreslonej w art. 4 ust. 6 - 8 ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych.

§ 87

Czlonkowie spoldzielni uczestnicza w splacie kredytu wraz z odsetkami zaciggnietego na
budowe ich zadania inwestycyjnego, przypadajacego na dany lokal w wysokosci 1 na
warunkach wynikajacych z zawartej umowy z kredytodawca lub innych unormowan
prawnych umozliwiajacych obstuge zadtuzenia w przewidzianym terminie.

Czlonek zobowigzany jest rowniez do uczestniczenia w splacie wszelkich kosztow
zwigzanych z budowg lokali a wynikajagcych z uméw zawartych ze spoidzielnig na ich
realizacje.

§ 88

Obowigzki spoldzielni i czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 89

1. Optlaty, o ktorych mowa w § 86 1 § 87 winny by¢ uiszczane co miesigc z gory
w terminach ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czionkowi lub osobie
niebedacej cztonkiem do dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem oddania go nastepnemu
cztonkowi lub osobie niebedacej cztonkiem, nie pdzniej niz po uptywie 14 dni od daty
przekazania lokalu do dyspozycji spotdzielni.

3. Za opfaty, o ktérych mowa § 86 1 § 87, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spétdzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami spéidzielni lub osobami niebgdacymi
cztonkami spoidzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby peloletnie stale zamieszkujace z nimi w lokalu, z wyjatkiem peoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

4. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w pkt. 3, ogranicza si¢ do wysokosci opfat
naleznych za okres ich statlego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. Spoldzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka lub niebgdacego cztonkiem wilasciciela
lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.
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6. O zmianie wysokosci oplat spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, ktorym
przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.
W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spétdzielni,
w szczegbdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru S$ciekow, odpadéw 1 nieczystosci
ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze
prawa do lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pOzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia.

7. Od niezaptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w §§ 86 1 87 statutu,
spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdznienie. Zarzad, na uzasadniony wniosek
dtuznika, moze umorzy¢ odsetki w calosci lub czesci.

8. Czlonek nie moze potraca¢ samowolnie swoich naleznosci z optat za uzywanie lokali.

DZIAL 7. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW I WKLADOW
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 90

1. W razie wygasnigcia prawa do lokalu bytemu czlonkowi lub spadkobiercom zmartego

cztonka przyshuguje po potraceniu przypadajacych spotdzielni naleznosci:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot udziatu 1 wartosci rynkowej tego
lokalu,

2) w przypadku wlasnosciowego prawa do lokalu - zwrot udziatu 1 wartosci rynkowej
tego lokalu.

W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bylemu

cztonkowi lub spadkobiercom zmarlego czlonka, jezeli nie uzyskali czlonkostwa,

przyshuguje zwrot kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego oraz zwrot

udziahu.

2. Spadkobiercom cztonka przystuguje zwrot kwot wplaconych na wkiad budowlany oraz
na poczet udziatu.

3. Postanowienia pkt. 2 stosuje si¢ odpowiednio do spoildzielczego prawa do lokali
uzytkowych 1 garazy.
§ 91
1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal.
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2.

I.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢$¢ zobowigzan
spoldzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spdtdzielnia skorzystata z pomocy ze $rodkow publicznych lub
z innych $rodkow, potraca si¢ roéwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji
w czes$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwot zaleglych oplat, o ktorych mowa w § 86
1§ 87, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu albo jego czesci jest oproznienie lokalu.

§ 92

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia

obowigzana jest zwroci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa, ustalana w sposob przewidziany
w pkt. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od
nastepcy obejmujacego dany lokal.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez cztonka lub osoby niebegdace]

cztonkiem czg$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt
zaciagniety przez spoOldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
— potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu.

§93

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie lokatorskiego spdtdzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci
lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionemu wniesiong czg$¢ wkladu mieszkaniowego
lub budowlanego.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w pkt. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie spoitdzielni nalezny wkiad jest zwracany w terminie 30 dni od rozwigzania
umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w pkt. 1 nastgpilo z przyczyn lezacych po

stronie czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 30 dni od zawarcia przez
spotdzielnie¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.
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I11. CZESC PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 94

Dotychczasowe przydziaty oraz umowy dotyczace praw do lokali 1 okreslone w nich
powierzchnie lokali zachowuja moc prawng.

§ 94'

Przepisy dotyczace Rady Osiedla (§ 41 pkt. 1.) w dotychczasowym brzmieniu obowigzuja
do czasu uptywu obecnej kadencji Rady Osiedla, ktora to kadencja konczy si¢ z dniem
odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkow (jego czegsci) w czerweu 2019 r.

§ 95

Zmiany w tre$ci statutu wchodza w zycie z dniem ich uchwalenia przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw (odpowiednie czesci), ktore odbylo sie¢ w dniach 4 — 7 czerwca
2018 r. z mocg obowigzujaca od dnia sgdowej rejestracji zmian 1 nowego, jednolitego tekstu
statutu.

§ 96

W sprawach nieunormowanych niniejszym statutem obowiazujg przepisy:

— ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. nr 30, poz.210 z pdzn.
zm.),

— ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr 4, poz. 27
Z pézn. zm.),

— ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (tj.: Dz. U. z 2000r. nr 80 poz. 903),

— ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71 poz. 733),

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.: Dz. U. z 2000 r.
nr 46 poz. 543),

— ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (tj.: Dz. U. z 2001 r.
nr 17 poz. 209),

— oraz innych ustaw.
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